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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogolny gminy Regnéw, sporzadzany na podstawie Uchwaty
Nr V/24/24 Rady Gminy Regnow z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
0godlnego gminy Regnéw.
Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Regnéw potozonej w wojewodztwie todzkim, w powiecie raw-
skim, posiadajacej taczng powierzchnie ok. 4636 ha.
Ustalenia niniejszego planu ogélnego uwzgledniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-
jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa todzkiego, obszarow chronionych wystepujacych
na terenie gminy, obszarow szczegolnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Uwzgledniono réwniez typy i podtypy krajo-
brazéw wyodrebnione w audycie krajobrazowym dla wojewoddztwa todzkiego.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) W pierwszej kolej-
no$ci uwzgledniono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczong zgodnie z wzorem zawar-
tym w §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U.
22023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767), obszary uzupeknienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dotyczace terenéw, na ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary z istniejacg zabu-
dowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
Wyodrgbnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w dostosowaniu do specyfiki poszczegolnych
terenow. Gminny katalog stref planistycznych okresla profil funkcjonalny tych stref, warto$ci: maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu po-
wierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszego niz wynika
z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 marca 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767).
Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:
— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetien zabudowy, granice terenéw o réznych
standardach/regulacjach,

— atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.



Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogoélnego w czesci tekstowej zawiera szczegétowe wyjasnienie przy-
jetych rozwigzan planistycznych podjetych przez gmine zgodnie z wymaganiami przepisow Ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wtadztwa planistycznego.
Rysunki stanowigce zataczniki do uzasadnienia przedstawiajg uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz
plan ogdlny gminy na tle uwarunkowan zewngtrznych oraz lokalnych, z mozliwoscia identyfikacji do poziomu
dziatki ewidencyjnej. Tekst i rysunki uzasadnienia pozwalaja na kazdym etapie procedury na porownanie usta-
len planu ogdlnego z uwarunkowaniami i wnioskami organow do projektu planu. Forma uzasadnienia jest
dostgpna dla 0sob bez mozliwosci otworzenia danych przestrzennych — moze by¢ to druk lub publikacja w for-

macie pdf.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Regnéw sporzadzony zostal na podstawie przepisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz na
podstawie Uchwaty Nr V//24/24 Rady Gminy Regnéw z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Regnow.

W opracowaniu uwzgledniono wymagania wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycz-
nych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024
r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729).

Podstawg formalng opracowania stanowi umowa Nr 36/2025 zawarta pomigdzy Gming Regnow i firmg

»WMW-projekt” s.c. na sporzagdzenie planu ogélnego gminy Regnow.
3. Tryb opracowania

Plan ogélny zostat sporzadzony zgodnie z art.13i Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Zatacznik do uchwaly o zatwierdzeniu planu ogdlnego, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowig dane

przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego (plik gml).

Rownolegle do sporzadzania planu ogodlnego przeprowadzono procedurg strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko na podstawie Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535), w ramach ktérej sporzgdzono prognoze oddzia-
tywania na $rodowisko.

Dokumentacja prac planistycznych, zawierajgca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecz-

nych, stanowi zbidr dokumentdéw potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.



4. Materialy wyjSciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wejsciowe:

Strateqgie, programy i opracowania planistyczne:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzen-
nego miegjskiego obszaru funkcjonalnego t.odzi, przyjety Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
L.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego, przyjety Uchwatg nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
L.6dzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

Strategia rozwoju wojewodztwa todzkiego 2030, przyjeta Uchwatg Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewodz-
twa Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r., wraz z pézniejszymi zmianami,

Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa todzkiego na lata 2025-2028 z perspektywa do 2032, £.6dz
2024 r.,

Stan srodowiska w wojewodztwie t6dzkim. Raport 2020, £.6dz 2020,

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Rawskiego. Strategia Rozwoju na lata 2007-2013,

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu rawskiego na lata 2025-2028, Rawa Mazowiecka 2024 r.,
Strategia Rozwoju Gminy Regnow na lata 2023 — 2030, 2022 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Regnow — aktualizacja, £.6dz 2025 r.,

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Regnéw, przyjeta zarzadzeniem nr 31/2025 Wojta Gminy Regnow
z dnia 16 pazdziernika 2025 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow, przyjete Uchwatg
Nr VIII/50/11 Rady Gminy Regnéw z 15 wrzesnia 2011 r.,

Raporty o stanie Gminy Regnow za 2023 rok, Regnow 2024 r.,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy Regnow;

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna w skali 1:10 000 (w uktadzie 1992) w postaci elektronicznej, rastrowej,

mapa topograficzna w skali 1:10 000 (opracowanie niestandardowe) w postaci elektronicznej, rastrowej,
mapa ewidencyjna gminy Regnow w postaci elektronicznej, wektorowej — plik gml.,

zbior danych BDOTS500 dla gminy Regndéw w postaci elektronicznej, wektorowej — plik gml.,

baza danych obiektow topograficznych BDOT10K — https://gis.todzkie.pl/bezplatne-dane/,

mapy urzadzen melioracji wodnej wraz z zasi¢ggiem gruntéw zmeliorowanych dla gminy Regnéw w skali
1:5 000 w postaci rastrowej,

zdjecia lotnicze, satelitarne, ortofotomapy — https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html,
Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. Mapa przegladowa w skali 1:300 000 w postaci rastrowej, Ma-
tuszkiewicz W. i in., Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, Warszawa, 2008 r.,
Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski 1:500 000, Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospoda-

rowania PAN,



mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 w postaci rastrowej z komentarzem;

Dane udostepniane W serwisach internetowych instytucji:

Geoportal Krajowy — https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0,

Geoportal Glownego Urzedu Geodezji i Kartografii — https://www.geoportal.gov.pl/,

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-
nego — Panstwowego Instytutu Badawczego — http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,
System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — https://geopor-
tal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO,

System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa — https://zabytek.pl/pl/mapa,

Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla gminy Regnow —
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/1461,

Geoportal powiatu rawskiego — https://geoportal.powiatrawski.pl/e-uslugi/portal-mapowy,

System Informacji Przestrzennej Gminy Regnow — https://regnow.e-mapa.net/;

Inne zrodta:

Wiodek M. i in., Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski. 1:50 000, arkusz Rawa Mazo-
wiecka (631), Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2012 1.,
Szuflicki M. i in., Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2024 r., Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2025 r.,

Materiaty statystyczne oraz analityczno-syntetyczne Urzedu Gminy w Regnowie,

Whioski instytucji, osob fizycznych i prawnych,

Whytyczne Zleceniodawcy.
Spis skrétéw

Tabela 1. Skroty uzyte w opisie

Stosowany skrot Objasnienie skrotu

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 .

ustawaop.z.p. | o, 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

Rozg)ggzzzéd:eme planu 0golnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-
' dawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

Rozporzadzenie . ic ob Inieni bud lani ‘1 . Dz U

S 2004 . wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.

z 2024 r. poz. 729).
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studium uikzp Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)

studium uikzp Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwata
gminy Regnow Nr V/24/24 Rady Gminy Regnow z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

plan miejscowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)




1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. Polozenie i ogélna charakterystyka gminy

Gmina Regnéw to gmina wiejska w wojewddztwie t6dzkim, potozona we wschodniej czesci powiatu raw-
skiego. Ogodlna powierzchnia gminy wynosi 4636 ha, co stanowi okoto 7,17 % powierzchni powiatu. Obecnie
gmina Regnow jest najmniejszg gming pod wzgledem powierzchni w wojewddztwie 1odzkim.

Od poétnocy i poéinocnego-zachodu gmina Regnow sasiaduje z gming Rawa Mazowiecka i Biata Rawska, od
strony potudniowozachodniej z gming Cieladz, od potudnia z gming Nowe Miasto nad Pilicg i od wschodu
z gming Sadkowice.

Gmina Regnow jest gming typowo rolnicza. Podstawowa dziatalno$cig mieszkancow jest prowadzenie wila-
snych gospodarstw rolnych. Powierzchnia uzytkow rolnych na podstawie danych z ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw, udostepnionych przez Staroste Rawskiego, wynosi 4 090 ha (88,2 % pow. gminy).

Pod wzglgdem administracyjnym gming tworzy 12 miejscowosci: Annostaw, Kazimierzéw, Nowy Regnow,
Podskarbice Krolewskie, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk, Rylsk Duzy, Rylsk Matly, Stawkéw, So-
widot i Wolka Stronska. Glownym osrodkiem administracyjnym gminy jest miejscowo$¢ Regnow potozona
w centrum gminy, ok. 60 km na wschod od Lodzi, ok. 10 km na zachéd od Rawy Mazowieckiej oraz ok. 60
kilometréw na potudniowy zachdd od Warszawy.

Wedhug danych Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego na dzien 31 grudnia 2024 r. na terenie gminy Regnow
w 12 miejscowosciach zamieszkiwaty 1 694 osoby, co stanowi 3,7% liczby mieszkancow powiatu rawskiego.
Wskaznik gesto$ci zaludnienia w gminie ksztattuje sie na poziomie ok. 36,5 osob na 1 km? —w calym powiecie
rawskim wskaznik ten wynosi 70,7 oséb/ km?, Regnow jest gming zaréwno stabo zaludniong jak i niewielkg
powierzchniowo, o wyraznej dominacji gospodarki rolnej w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej, w szcze-
golnosci sadowniczej.

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego (Solon, 2018 r.) gmina Regnéw potozona jest w obrgbie
nastepujgcych jednostek:

Megaregion: Pozaalpejska Europa Srodkowa (3),

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31),

Subprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318),

Makroregion: Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8),

Mezoregion: Wysoczyzna Rawska (318.83),

Gléwnym elementem uktadu hydrologicznego gminy jest dorzecze Wisty, w obrgbie zlewni Bzury, w po-
dzlewni rzeki Rawki. W podstawowa sie¢ hydrograficzng gminy wchodza cieki: rzeka Rylka, Kanat Ossowice-

Regnow (Doptyw spod Regnowa), Doptyw spod Kalenia, Doplyw z Lewina.

1.2, Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Dla gminy Regnow w listopadzie 2022 r. opracowano Strategi¢ Rozwoju Gminy Regnéw na lata 2023—-2030.



W dokumencie tym zdefiniowano:

— Wizj¢ rozwoju:

,, Gmina Regnow w 2030 r. jest gming przyjazng dla inwestora, bezpieczng dla mieszkancow i atrakcyjng tu-
rystycznie z bogatq ofertq kulturalng i sportowo-rekreacyjng. Mieszkancy Gminy Regnow korzystajq z dobrej
Jjakosci ustug edukacyjnych, kulturalnych, zdrowotnych, ktore stanowiq zachete do rozwoju nowego osadnic-
twa. Gmina stopniowo buduje oferte turystyczno-rekreacyjng, wykorzystujgc walory przyrodnicze i kulturowe.
Gmina Regnow jest gming o wysoko wyspecjalizowanym rolnictwie i sSadownictwie, rozpoznawalng w regionie
i kraju, w ktorej uprawia sie produkty rolno-spozywcze najwyzszej jakosci. Gmina Regnow zaznacza sie jako
gmina otwarta dla inwestora, w ktorej panujq dogodne warunki do zaktadania dziatalnosci zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska przyrodniczego.”,

— Misj¢ rozwoju:

., Misjqg Gminy Regnow jest podniesienie poziomu i jakosci zycia mieszkancow oraz zapewnienie dogodnych
warunkow do rozwoju wyspecjalizowanego sadownictwa, rolnictwa, przedsigbiorczosci oraz turystyki. Gmina
powinna dqzy¢ do rozwoju przemystu przetworczego i sieci handlowo-ustugowej, jako rynku zbytu dla lokal-
nych produktow rolnych. Misjq gminy jest stworzenie dogodnych warunkow infrastrukturalnych i ekonomicz-
nych dla inwestorow. Gmina nadal bedzie dqzy¢ do poprawy stanu infrastruktury technicznej oraz zwigkszenia
atrakcyjnosci jako miejsca pracy, nauki i wypoczynku, z zachowaniem i ochrong dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego.”

Nawigzujac do ww. wizji i misji dla stworzenia najwiekszych mozliwosci wzrostu w perspektywie dtugookre-
sowej wyodrebniono cztery priorytetowe obszary rozwoju:

Obszar | — Gmina Regnow,

Obszar Il — Kapitat ludzki i spoteczny,

Obszar 1l — Infrastruktura i $rodowisko,

Obszar IV — Gospodarka i rynek.

Ponizsza tabela prezentuje okreslone dla gminy Regnow cele strategiczne wraz z przypisanymi im celami

operacyjnymi.
Tabela 2. Cele rozwojowe gminy Regnoéw

Lp. I I 1
(5]
c
)
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©
O
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Zrédlo: Strategia Rozwoju Gminy Regnéw na lata 2023-2030

Punktem odniesienia dla modelu funkcjonalno — przestrzennego Gminy Regnéw okreslonego w strategii sg

zdefiniowane ww. cele strategiczne, operacyjne i przyjete kierunki dziatan. Tak okreslony model struktury

funkcjonalno — przestrzennej jest roéwniez spdjny z polityka przestrzenng okreslong studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow.

Zatozone kierunki zmian przestrzennych pozwolity wyodrebni¢ w modelu funkcjonalno-przestrzennym gminy

nastepujace przyszte sfery rozwoju:

sfer¢ — osadnictwo i infrastruktura spoteczna, w ktorej gtowna zasada bedzie dazenie do zwartosci i wielo-
funkcyjnosci terenéw zabudowy, polegajace na skupianiu zabudowy i zapewnianiu bliskiej dostepnosci
podstawowych funkgcji,

sfere — srodowisko przyrodnicze, w ktorej gtdéwna zasadg bedzie wzbogacanie i racjonalne gospodarowanie
zasobami naturalnymi i utrzymanie walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

sfere — srodowisko kulturowe, w ktorej gtowng zasada w rozwijaniu tego obszaru jest integrowanie walo-
row kulturowych z przestrzenia spoleczno-gospodarcza gminy,

sfer¢ — gospodarka, w ktorej gtdbwna zasadg w rozwijaniu tego obszaru jest rOwnowazenie rozwoju gospo-
darczego poszczegoélnych czesci gminy oraz wzbogacanie funkcjonalne obszaréw wiejskich na rzecz
zwigkszenia konkurencyjnosci lokalnej gospodarki oraz poprawa jej atrakcyjno$ci inwestycyjnej,

sfere — rolnictwo, w ktorej obszary rolnicze pozostang w niezmienionym uzytkowaniu,

sfere — infrastruktura techniczna, w ktorej gtowng zasadg bedzie dazenie do powszechnego dostepu do

ustug teleinformacyjnych.



2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dla obszaru wojewddztwa todzkiego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego 2030+ (zwany dalej Planem) zatwierdzony uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodz-
kiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Dokumentem, ktérego zapisy nalezy uwzglgdnia¢é w ww. Planie oraz jego
aktualizacjach jest Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lodzkiego 2030.

Cele i kierunki polityki przestrzennej:

Dla gminy Regnow, podobnie jak dla innych gmin regionu todzkiego, cele polityki przestrzennej obejmuja:
— zachowanie czytelnych granic migdzy zabudowa a terenami otwartymi,

— unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych tras,

— ograniczanie urbanizacji poza zasiggiem transportu zbiorowego i infrastruktury technicznej,

— ochrong korytarzy przewietrzajacych, terenow zagrozonych (np. szczegdlnego zagrozenia powodziowego),
— ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

— ksztattowanie przestrzeni z poszanowaniem uksztattowania terenu i dominant widokowych.

Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, do ktorych zostata zaliczona gmina Regnow:

Gmina Regnow zalicza si¢ do tzw. pozostalych obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym, dla kto-
rych obowiazuja ogélne zasady wynikajace ze ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030, ktore
obejmuja:

— wzmacnianie potencjatéw endogenicznych (lokalne zasoby przyrodnicze, rolnicze, kulturowe),

— r1ozw0j zrownowazony z zachowaniem spojnosci przestrzenne;j,

— poprawe dostepnosci transportowej i infrastrukturalne;j,

— unikanie rozproszonego osadnictwa i niekontrolowanej suburbanizacji.

Zadania samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publiczneqo,

Wisrdd inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w ww. Planie wskazano:
— dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardow Kolei Duzej Predkosci,
— budowe gazociaggu wysokiego cisnienia Lesniewice-Rawa Mazowiecka-Wronow, trasowanego przez

gming na kierunku p6inocny zachod-potudniowy wschod.

3. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Regnow wystepuja nizej wymienione formy ochrony przyrody objgte ochrong na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 13):

Pomniki przyrody

Zgodnie z rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Warszawie na terenie gminy Regnow wystepuja nastepujace pomniki przyrody zlokalizowane w zabytko-

wym parku przydworskim w Rylsku (dawniej Rylsku Matym):



— 4 szt. wiazu szyputkowego [UImus laevis (UImus pedenculata, Ulmus effusa)],
— 2 szt. lipy drobnolistnej (Tilia cordata).

Inne obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym — korytarz ekologiczny

Po6tnocno - zachodnia cze$¢ gminy w rejonie miejscowosci: Podskarbice Krdolewskie, Podskarbice Szlacheckie
i Kazimierzow, potozona jest w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym ,,Dolina Bzury — Do-
lina Pilicy” (KPnC-21B) — obszaru o zréznicowanych ekosystemach, prowadzonego terenami leSnymi gmin:
Regnow, Cieladz i Rawa Mazowiecka, a nastepnie wzdtuz doliny rzeki Rawki. Ww. korytarz nie nalezy do

korytarzy gtdéwnych, ale taczy dwa takie korytarze.
3.2. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz waly przeciwpowodziowe

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzone;j
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostgpnionych do publicznej wiadomos$ci w Biule-
tynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r. stwierdzono, Ze na terenie
gminy Regnow nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waty powodziowe ani obszary na-
razone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

W szczegolnosci nie stwarza ww. zagrozenia przeptywajaca przez obszar gminy rzeka Rylka — niewielka rzeka
zasilana glownie przez rowy melioracyjne, z przebiegiem charakteryzujacym si¢ lokalnymi zabagnieniami

i terenami podmoktymi.
3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 960) —
urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie: drenowania,
rurociagi, stacje pomp stuzace wylacznie do celow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach na-
wadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile stuza celom
regulacji stosunkow wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do:
budowli wstrzymujacych erozje wodna; drog dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaro6w zmelioro-
wanych: fitomelioracji oraz agromelioracji, systemow przeciwerozyjnych, a takze zagospodarowania zmelio-
rowanych trwatych tak i pastwisk.

Zgodnie z ewidencja wod i urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na terenie gminy Regndéw grunty zmeliorowane wystepuja
w obrebach: Nowy Regnéw, Podskarbice Szlacheckie, Rylsk Duzy, Stawkéw 1 Wolka Stronska oraz w nie-
wielkim stopniu w Rylsku i Rylsku Matym o acznej powierzchni 376 ha.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB
na terenie gminy Regnow nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, osuwiska oraz tereny, na

ktérych wystepuja te ruchy.



3.5. Strefy ochronne ujec¢ wody

Zaopatrzenie gminy w wodg¢ oparte jest o wody podziemne, ujmowane za posrednictwem studni giebinowych
zasilajacych gminng sie¢ wodociggowa obejmujgca wszystkie uksztattowane pasma zabudowy przy drogach
oraz niektore siedliska w zabudowie kolonijnej i rozproszonej. Sie¢ oparta jest o jedyne komunalne ujecie
wody zlokalizowane na dziatce nr ew. 72 w miejscowo$ci Regnéw w poblizu intensywnej zabudowy wsi
gminnej. W jego sktad wchodza dwie studnie glebinowe: nr 1a i nr 2. Studnia Nr 1a zostata odwiercona jako
zastepcza w stosunku do studni Nr 1, ktora zostata zlikwidowana.

Studnia nr 1a o glebokosci 68,0 m ujmuje do eksploatacji warstwe wodonosng czwartorzgdowego poziomu
wodonos$nego. Otwor zostat pierwotnie odwiercony do glebokosci 70,0 m p.p.t. przez Przedsigbiorstwo Zao-
patrzenia Rolnictwa w Wodg ,,WODROL” w Lodzi. Decyzja Wojewody Skierniewickiego z dnia 30.06.1976
r. znak: GT.11.f-8530 13/14/76 posiada zasoby eksploatacyjne w wysokoéci Q = 65,0 m¥h przy depresji
S=450m.

Studnia nr 2 przedmiotowego ujecia o gtgbokosci 69,0 m rowniez ujmuje do eksploatacji warstwe wodonosng
czwartorzedowego poziomu wodonosnego, przy glebokosci odwiertu ok. 70,0 m p.p.t. Decyzja Starosty Raw-
skiego z dnia 26.01.2017 r., znak: SAB.11.6531.8.2016.AL. posiada zasoby eksploatacyjne w wysokosci
Q = 65,0 m¥h przy depresji S = 4,50 m.

Dla ww. uj¢cia wody nie zostaty wyznaczone strefy: ochrony posredniej ani ochrony bezposredniej ujgcia.
W wyniku analizy z 2023 r. wydano zalecenie dotyczace ustanowienia strefy ochrony bezposredniej o zasiegu

r =4,0 m dla obu studni gitebinowych lub po istniejagcym ogrodzeniu dziatki.
3.6. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa Wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowiagzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytko-
wania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wdd przed degradacja. Na obszarach
tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci,
ktore moga spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwe-
stycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Na obszarze gminy Regnéw nie wyznaczono obszarow ochronnych zbiornikow wod srédladowych.
3.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy nalezy zaznaczy¢, ze w gminie Re-
gnéw wystepuje 1 teren gorniczy i 1 obszar gorniczy. Ww. teren i obszar swoim zasiegiem obejmujg rowniez

fragment sgsiedniej gminy Cieladz.



Tereny gornicze

Tabela 3. Tereny goérnicze

Nr ID terenu . Powierzchnia calkowita Powierzchnia terenu
Lp. _ Nazwa terenu Nazwa zloza L
gorniczego terenu [ha] w gminie [ha]
1 3880 Laszczyn 2-B Laszczyn 7,6762 2,0049

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS, lipiec 2025 r.

Obszary gérnicze

Tabela 4. Obszary gornicze

Nr ID obszaru . Powierzchnia calkowita Powierzchnia obszaru
Lp. - Nazwa obszaru | Nazwa zloza L
gorniczego obszaru [ha] w gminie [ha]
1 3880 Laszczyn 2-B Laszczyn 5,0016 1,1802

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS, lipiec 2025 r.

3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i pod-

ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin
Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego

przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Regnoéw wystepuja

2 udokumentowane ztoza kopalin.

Tabela 5. Udokumentowane ztoza kopalin

Powierzchnia Powierzchnia udo-
Nr ID Nazwa ; . . . Stan
Lp. Zoia doia Kopalina ztoza w gminie kumentowanego sagospodarowania
[ha] zloza [ha] gosp
) ) zloze
1 3880 Laszczyn piaski i zwiry 1,24 8,33
zagospodarowane
) ) eksploatacja zloza
2 3903 Laszczyn I | piaski i zwiry 1,53 3,14 )
zaniechana

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS, lipiec 2025 r.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Regnéw nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Regndéw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.



3.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewo6dzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz

Zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkow Gminy Regnow, przyjeta Zarzadzeniem nr 31/2025 Wojta Gminy

dobra kultury wspolczesnej

Regnow z dnia 16 pazdziernika 2025 r. na terenie gminy wystepuja:

Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow

Tabela 6. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych

Rejestr zabytkow
L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Nazwa obrebu / ID dziatki Nr Data wpisu
rejestru | do rejestru
PODSKSARBICE SZLACHECKIE,
nr dz. 347,
Podskarbice PODSKARBICE KROLEWSKIE,
Szlacheckie, Kolej waskoto- nr dz. 47,
Podskarbice rowa linii Ro-
1 Kroélewskie, gow - Rawa - KAZIMIERZOW, 1000 31.12.1996
Kazimierzow, Biata Rawska nr dz. 326,
Annostaw
ANNOSLAW,
nr dz. 48,
Zespot kosciota
) Reend parafialnego p.w. REGNOW 265/197 | 27.12.1967
cenow Nawiedzenia ID: 101305_2.0019.310 940 A | 19.11.1993
NMP
Kosciot w zespole
. kosciota parafial- REGNOW
3 Regnow nego p.w. Nawie- ID: 101305_2.0019.310 265/197 | 27.12.1967
dzenia NMP
Cmentarz przyko-
$cielny w zespole .
4 Regnéw | kociota parafial- D 101300 5 819,310 940A | 19.11.1993
nego p.w. Nawie- ' = '
dzenia NMP
. Cmentarz rzym- REGNOW
5 Regnow skokatolicki ID: 101305 _2.0019.585 89A | 22121992
Zespot dworsko- RYLSK
6 Rylsk parkowy ID: 101305_2.0020.368 A619 | 28.07.1983
Dwor w zespole
RYLSK
7 Rylsk dworsko-parko- ) A 619 28.07.1983
wym ID: 101305_2.0020.368
. 552 25.03.1981
. RYLSK DUZY
8 Rylsk Duzy Zespot dworski . 553 25.03.1981
ID: 101305 _2.0021.219/1, 371 579 19.05.1982
Dwor w zespole .
9 | RylskDuzy | dworsko-parko- D 1ovsos DY 552 | 25.03.1981
wym : 2. .
Park w zespole .
10 | RylskDuzy | dworsko-parko- D 1ovsor Do 552 | 25.03.1981
wym : 2. .
Obora w zespole .
11 | RylskDuzy | dworsko-parko- . 1§£%§K2%3221Y219 " 579 | 19.05.1982
wym : 2. .




Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Regnéw, pazdziernik 2025 .

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencii zabytkow (GEZ)

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Regndéw wpisano:

— 26 obiektow i obszaréw (wykaz stanowi zal. nr 1 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego) z ozna-
czonymi w wykazie zabytkami ujetymi w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

— 27 stanowisk archeologicznych ujetych na kartach AZP w zasobach Lodzkiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow (ich wykaz stanowi zal. nr2 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego),
z oznaczonymi w wykazie stanowiskami okreslonymi na podstawie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

Dobra kultury wspoiczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy p.z.p. za dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumie¢ niebgdace zabytkami
dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wngtrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspolczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Regnéw nie wystepuja obiekty okreslone jako dobra kultury wspotczesne;.

3.11. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Regnéw nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, 0 ktorych mowa w Usta-
wie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Regnow wystepujg tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38). Sa to dziatki wchodzace w sktad terenu
Centralnej Magistrali Kolejowej (CMK):

Tabela 7. Tereny zamknigte w gminie Regnow

Lp Obreb Nr ew. Powierzch- Lp Obreb Nr ew. Powierzch-
" | ewidencyjny dzialtki nia [ha] " | ewidencyjny dziatki nia [ha]
1 Annostaw 306/1 0,0990 15 Rylsk 22/2 0,5834
2 Annostaw 306/2 0,0182 16 Rylsk 22/3 0,1163
3 Annostaw 306/3 0,0082 17 Rylsk 23/2 1,2329
4 Annostaw 306/4 0,0064 18 Rylsk 23/6 0,0596
5 Annostaw 306/5 1,0646 19 Rylsk 23/8 0,0359
6 Annostaw 306/6 0,0106 20 Rylsk 40/4 0,0121
7 Annostaw 306/7 3,6396 21 Rylsk 41/2 0,0294
8 Annostaw 306/8 0,0090 22 Rylsk 42/2 0,0111
9 Annostaw 306/9 0,0189 23 Rylsk 43 0,0210
10 Annostaw 306/10 0,2002 24 Rylsk 44/2 0,0343
11 Annostaw 306/11 0,0565 25 Rylsk 44/5 0,0320
12 Annostaw 306/12 1,9383 26 Rylsk 66/2 0,0190
13 Rylsk 21/2 0,0024 27 Rylsk 84/2 0,2530
14 Rylsk 21/6 0,1061 28 Rylsk 85/2 0,7339




L Obreb Nr ew. Powierzch-
P ewidencyjny dzialtki nia [ha]
29 Rylsk 85/4 0,0306
30 Rylsk 86/2 0,5159
31 Rylsk 100/2 0,0344
32 Rylsk 101/2 0,0310
33 Rylsk 200/2 0,5016
34 Rylsk 200/4 0,0022
35 Rylsk 201/2 0,1635
36 Rylsk 216/2 0,0135
37 Rylsk 216/4 0,0147
38 Rylsk 216/6 0,0108
39 Rylsk 216/8 0,0066
40 Rylsk 216/9 0,0058
41 Rylsk 216/10 0,0063
42 Rylsk 236/2 0,0150
43 Rylsk 23712 0,0505
44 Rylsk 238/2 0,3158
45 Rylsk 238/8 0,0345
46 Rylsk 239/6 0,8052
47 Rylsk 239/11 0,1446
48 Rylsk 239/13 0,0044
49 Rylsk 239/14 0,0034
50 Rylsk 240/2 0,0280
51 Rylsk 259/2 0,0770
52 Rylsk 259/4 0,1672
53 Rylsk 260/6 0,4371
54 Rylsk 260/9 0,6322
55 Rylsk 260/12 0,0380
56 Rylsk 260/13 0,0839
57 Rylsk 260/15 0,1360
58 Rylsk 267/2 0,0121
59 Rylsk 269/2 0,5606
60 Rylsk 269/4 0,2022
61 Rylsk 270/2 0,6092
62 Rylsk 270/4 0,0972
63 Rylsk 270/6 0,0004
64 Rylsk 271/5 0,0021
65 Rylsk 271/2 0,0252
66 Rylsk 279/2 0,0116

Na terenie gminy Regndéw nie wystepuja natomiast tereny zamkniete wymienione w Decyzji nr 91/MON Mi-

nistra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony

Zrédlo: Zalgcznik nr 5 do Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
wraz z decyzjami zmieniajgcymi, lipiec 2025 r.

L Obreb Nr ew. Powierzch-
P ewidencyjny dzialki nia [ha]
67 Rylsk 279/6 0,0061
68 Rylsk 279/3 0,0100
69 Rylsk 282/2 0,2710
70 Rylsk 282/3 0,0100
71 Rylsk 282/6 0,0689
72 Rylsk 283/2 0,0856
73 Rylsk 283/4 0,0281
74 Rylsk 283/9 0,0028
75 Rylsk 283/10 0,0241
76 Rylsk 283/12 0,0101
77 Rylsk 288/2 0,0100
78 Rylsk 289/4 0,5760
79 Rylsk 289/7 0,0164
80 Rylsk 289/12 0,0094
81 Rylsk 289/15 0,0309
82 Rylsk 290/2 0,2516
83 Rylsk 291/2 0,0212
84 Rylsk 351/2 0,2072
85 Rylsk 356/2 0,5471
86 Rylsk 356/4 0,0137
87 Rylsk Duzy | 125/1207 0,0179
88 Rylsk Duzy | 125/1208 0,0049
89 Rylsk Duzy 177/4 0,0030
90 Rylsk Duzy 310/4 0,0082
91 Rylsk Duzy 311/4 0,0369
92 Rylsk Duzy 312/4 0,0329
93 Rylsk Duzy 313/9 0,0169
94 Rylsk Duzy 313/11 0,0168
95 Rylsk Duzy 314/4 0,0272
96 Rylsk Duzy 315/9 0,0126
97 Rylsk Duzy 315/11 0,0050
98 Rylsk Duzy 463/4 0,0136
99 | Rylsk Duzy | 463/5 45771
100 Rylsk Duzy 463/7 4,0168
101 Rylsk Duzy 463/10 0,0250
102 Rylsk Duzy 463/13 1,3200
103 Rylsk Duzy 463/15 0,0377
104 Rylsk Duzy 467/2 0,8726

narodowej (Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Regnow do obszarow ograniczonego uzytkowania zaliczono:

— strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

— wysokiego napigcia WN 110 kV szerokosci 35,0 m (po 17,5 m na kazda strone od osi linii),




— $redniego napigcia SN 15 kV szerokosci 15,0 m (po 7,5 m na kazda strong od osi linii),

w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
oraz sadzenia drzew, krzewow i innej roslinnosci, ktérej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod linig
i w odlegtosci do 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu,

— strefy ograniczonego uzytkowania od 3 istniejacych elektrowni wiatrowych, ktore opisano w pkt. 4.3, wy-
kluczajace lokalizowanie budynku mieszkalnego lub o funkcji mieszanej na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy lub miejscowego planu w odleglosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

— strefe kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn-Wronow
szerokosci 12 m (po 6 m od osi gazociagu pokrywajace;j si¢ z osig strefy kontrolowanej, w kazda ze stron),
w ktorej obowigzuja i warunki zagospodarowania wg przepiséw odrebnych,

— strefe EP TR 158 wykorzystywana przez lotnictwo Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, w przedziale
wysokosci od 0 m do 1372 m, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wykonywanych przez statki powietrzne SZ RP
operacji lotniczych, realizowanych w ramach szkolenia i treningu, z zakazem lokalizacji elektrowni wia-
trowych oraz dopuszczeniem lokalizowania pojedynczych obiektow wysokosciowych (np. komindw,
masztow telekomunikacyjnych) do wysokosci 70 m n. p. t.,

— strefy ochrony sanitarnej 50,0 m i 150,0 m od czynnych cmentarzy, zlokalizowanych w miejscowosciach:
Regnow i Sowidot.

Ponadto dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3.10, na obszarze ich lokalizacji przy realizacji

robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem

struktury gruntu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow. W od-
legtosci 30 metréw od granicy stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotych-

czasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitaciji

Pojecie rehabilitacji dotyczy glownie obszarow wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji ob-
szarow zabudowanych, na ktorych wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy to
zaréwno poszczegolnych budynkéw, zespotu budynkow jak i obudowy poszczegolnych ulic.

Na terenie gminy Regnéw nie wystepuja obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji.

Obszary wymagajace rekultywacji

Na terenie gminy Regnéw obszary wskazane do rekultywacji stanowig tereny zwigzane z eksploatacjg po-
wierzchniowa zt6z, dla ktorych w przyszlosci po wyczerpaniu ich zasobow i1 zakonczeniu ich eksploatacji
wskazane jest podjecie dziatan majacych na celu rekultywacje tych terenow zgodnie z kierunkiem wyznaczo-

nym w decyzji administracyjnej oraz zabezpieczenie tych terenow.



Tabela 8. Kierunki rekultywacji ustalone dla z16z

Lp. Nr ID zloza Nazwa zloza Kierunek rekultywacji
1 KN 3880 Laszczyn lesno-wodny
2 KN 3903 Laszczyn 11 les$ny

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS, lipiec 2025 r.

Obszary wymagajace remediacji

Na terenie gminy Regndéw nie wystepuja obszary wymagajace remediacji.
3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegoélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z nastepujgcych negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Obszar cechujacy si¢ szcze-
g0Ing koncentracjg tych zjawisk, na ktérym gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢ z uwagi na istotne zna-
czenie dla rozwoju lokalnego wyznacza si¢ jako obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac catos¢ Iub czes¢
obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy ani zamieszkaly przez wigcej
niz 30% liczby jej mieszkancow.

Na obszarze gminy Regnéw nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane.

Obszary rewitalizacji

Poniewaz na terenie gminy Regnéw nie wskazano obszarow zdegradowanych, nie wyznaczono réwniez ob-

szarow rewitalizacji.
3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu rawskiego nie wyznaczyta na terenie gminy Regnow obszaréw cichych w aglomeracji oraz

obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-III oraz grunty lesne

Grunty rolne podlegajace ochronie

Warunki glebowe, charakteryzowane poprzez oznaczenie typéw genetycznych, rodzajow i klas rolniczej przy-
datnosci gleb na terenie gminy, w poréwnaniu do innych obszaréw regionu, sg wzglednie dobre, ale zréznico-
wane przestrzennie. Powyzsze wynika przede wszystkim ze zmiennosci rodzaju podtoza mineralnego i cha-
rakteru stosunkéw wodnych. Generalnie prawie wszedzie, za wyjatkiem dolin rzecznych, wyksztalcity si¢

gleby mineralne wytworzone z glin zwatowych lekkich, piaskow stabogliniastych i gliniastych lezacych na



glinach, takze z piaskow stabogliniastych i gliniastych. Gleby pochodzenia organicznego wystepuja spora-
dycznie w dolinach (Podskarbice Krolewskie i Rylsk).

Dominujacym rodzajem gleb na terenie wsi Nowy Regnow i Annostaw sg gleby brunatnoziemne, wytworzone
z glin i piaskoéw gliniastych (typ i podtyp gleb brunatnych wiasciwych i wylugowanych). Maja one wysokie
klasy bonitacyjne (Il i 1V) i stanowia najczesciej wystepujace kompleksy przydatnosci rolniczej: pszenny
dobry, zytni bardzo dobry, zytni dobry. Pozostate tereny posiadajg gleby o nizszej klasie bonitacyjnej, z do-
minujacym kompleksem zytnim stabym. Struktur¢ gruntow ornych i pozostatych uzytkow zielonych w gminie
wedtug klas bonitacyjnych przedstawia tabela ponize;.

Tabela 9. Powierzchnia uzytkéw rolnych wg klas bonitacyjnych

) ) Grunty orne Uzytki zielone (laki i pastwiska)
Lp. | Kilasy bonitacyjne
Powierzchnia [ha] % Powierzchnia [ha]
1 I-11 0,00 0 0 0
2 Ila 23,75 1
8,65 3
3 b 525,49 14
4 IVa 875,52 23
122,64 46
5 IVb 818,10 21
6 \% 1216,65 32 111,88 42
7 VI 361,90 9 25,66 9
RAZEM 3821,41 100 268,83 100

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych 7 mapy ewidencyjnej, czerwiec 2025 r.

Grunty rolne chronione to gtownie grunty rolne klasy I11b, z niewielkim udziatem gruntow klasy IIla w obrebie
wsi gminnej Regnoéw. Gleby chronione wystepuja w czesci centralnej i pétnocno-wschodniej gminy. Grunty
orne klasy III tacznie zajmuja powierzchnie 549,24 ha co stanowi ok. 15% powierzchni catej gminy. Uzytki
zielone klasy Il zajmuja powierzchnig 8,65 ha i stanowia ok. 3% powierzchni catej gminy. Razem z glebami
klasy IV tworza w centralnej i wschodniej czesci gminy Regnow wzglednie zwarty kompleks gruntow o wy-
sokiej przydatnosci dla rolnictwa.

Grunty lesne

Na terenie gminy Regnow lasy zajmuja ogoétem obszar o powierzchni 370,3 ha. Wskaznik lesistosci dla gminy
jest bardzo niski i wynosi 7,9 %. Wigkszo$¢ gruntow lesnych znajduje si¢ w zachodniej czesci gminy, w ktorej
wystepuja nizsze klasy bonitacyjne gleb. Pod wzglgdem whasnosci 68,8% stanowia lasy prywatne. Lasy Pan-
stwowe sg reprezentowane glownie przez: zwarty kompleks lasow w Rylsku Malym, wchodzacy w sktad du-
zego kompleksu lesnego w Zuskach w gminie Cieladz oraz mniejszy w Annostawiu. Pozostate uzytki lesne
tworza mozaike uzytkow srodpolnych o bardzo nieregularnej granicy rolno-lesnej. Przewazaja lasy sosnowe
0 siedlisku boru suchego lub $wiezego i drzewostanie w wieku zréznicowanym od 20 do 60 lat. Ponizsze

zestawienie okresla wielko$¢ uzytkow le$nych w poszezegdlnych miejscowosciach.



Tabela 10. Le$na przestrzen produkcyjna

Lp. Rodzaj przestrzeni produkcyjnej 2024 [ha]
1 Grunty le$ne ogotem, w tym: 370,31
2 grunty le$ne publiczne 116,11
3 grunty lesne prywatne 254,82

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego, lipiec 2025 r.

3.18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie gminy Regnow nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowe;j.
3.19. Obszary pasa nadbrzeznego

Na terenie gminy Regnoéw nie wystgpuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego,
o ktorych mowa w Ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i admi-
nistracji morskiej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409).

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.1. Infrastruktura spoleczna

Oswiata 1 edukacja

Na terenie gminy Regnéw funkcjonuje:
— Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Ciasia.

Kultura i religia
Na terenie gminy Regnow funkcjonuja:

Kosciot parafii rz.-kat. pw. Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny w Regnowie,

Gminna Biblioteka Publiczna w Regnowie,

Gminny Dom Kultury w Rylsku,

Swietlice srodowiskowe w Annostawiu i Rylsku Duzym.

Sport i rekreacja

Zaplecze sportowo-rekreacyjne gminy tworza:

— trzy boiska sportowe: petnowymiarowe, trawiaste, ogélnodostepne, boisko do pitki noznej o nawierzchni
z trawy syntetycznej, boisko wielofunkcyjne do siatkowki i koszykowki o nawierzchni sztucznej,

— sala gimnastyczna w Szkole Podstawowej im. W. Ciasia w Regnowie,

— Dboisko do pitki noznej w Rylsku,

— silownie plenerowe w Regnowie i Rylsku Duzym,

— piramida wspinaczkowa w Regnowie,



Oferte aktywnego wypoczynku, zwlaszcza dla dzieci, uzupetniaja ogélnodostepne place zabaw w miejscowo-
sci Regnow (przy szkole podstawowej) oraz w: Rylsku, Annostawiu, Kazimierzowie, Woélce Stronskiej i Ryl-
sku Duzym.

Gmina Regnow nie posiada rozwinigtej infrastruktury turystycznej. Mimo, iz obszar odznacza si¢ walorami
przyrodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi, to ze wzgledu na niedostateczng infrastrukture turystyczng
(brak hoteli, miejsc noclegowych oraz rozbudowanej gastronomii) jest mato atrakcyjny dla turystow. Brakuje
rowniez infrastruktury odpowiadajacej za mozliwo$¢ uprawiania turystyki aktywnej (np. sieci drog rowero-
wych).

Ochrona zdrowia

W gminie Regnoéw opieke zdrowotng mieszkancom zapewnia Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Vita — Med w Regnowie, ktory $wiadczy ustugi w zakresie: medycyny rodzinnej, pielggniarstwa rodzinnego,
poloznictwa rodzinnego, medycyny pediatrycznej, choréb wewngtrznych oraz szczepien obowigzkowych
i profilaktycznych.

Mieszkalnictwo komunalne

Na komunalny zasob mieszkaniowy gminy Regnow sktada si¢ tacznie 5 lokali mieszkaniowych w miejsco-
wosci Regnow o Iacznej powierzchni 183 m2,

Bezpieczenstwo publiczne

Obszar gminy Regnow nalezy do terendéw o wysokim poziomie poczucia bezpieczenstwa. Na terenie gminy
notowane s3 jedynie drobne przestepstwa — wykroczenia, do ktorych naleza m.in. kierowanie pojazdami w sta-
nie nietrzezwym, kolizje drogowe. Za bezpieczenstwo mieszkancow gminy odpowiada Komenda Powiatowa
Policji w Rawie Mazowieckiej. Dziata rowniez jedna jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej w Regnowie —

jest ona zrzeszona w Zwiazku Ochotniczych Strazy Pozarnych Rzeczypospolitej Polskie;.
4.2. Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

System komunikacyjny Gminy Regnow tworza drogi powiatowe, gminne oraz wewngetrzne. Dtugos¢ drog po-
wiatowych na terenie gminy wynosi 43,6 km, natomiast dtugos¢ drog gminnych 18,4 km. Podstawowy uktad
komunikacyjny uzupetniaja wewnetrzne drogi nieutwardzone o dtugosci ok. 92 km.

Uktad podstawowy drog tworza drogi powiatowe:

— 4105E — Rossocha — Przewodowice — Rylsk Duzy — Zuski,

— 4117E — Ossowice — Komorow — Podskarbice Szlacheckie — Kalen,

— 4118E — Pukinin — Regnéw Sadkowice — Mogielnica,

— 4119E — Regnow — Rylsk,

— 4120E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Pagéw — Regnow — Podskarbice Krolewskie — Komorow,

— 4121E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Rylsk Duzy,

— 4123E — Cieladz — Rylsk — Lewin — Sadkowice — Jozefow,



— 4306E — Wiechnowice — Cieladz — Regnow — Kazimierzow — Lesiew.

Uktad uzupetniajacy drog tworza drogi gminne:

— 113016E — (Zofianow) gr. gminy Biata Rawska — droga powiatowa Nr 4306E (stacja kolejowa Regnow),
— 113065E — Podskarbice Szlacheckie — Kolonia Komordw,

— 113108E — Pukinin — Kalen przez Podskarbice Szlacheckie,

— 113151E — Annostaw — Kazimierzow,

— 113152E — Regnéw — Annostaw,

— 113153E - Kalen — Kazimierzow,

— 113154E — Rylsk Duzy — Kolonia Rylsk Duzy,

— 113155E — Nowy Regnoéw — Annostaw,

— 113156E — Zuski — Lewin,

— 113157E — Kazimierzow — Annostaw,

— 113201E - Pilawy od gr. gm. Sadkowice — Kolonia Rylsk Duzy,

— 113489E - Laszczyn — Rylsk Maty,

oraz niektore drogi wewnetrzne obstugujace zabudowe zagrodowa we wsiach: Podskarbice Szlacheckie, Re-
gnow, Kazimierzéw, Rylsk Duzy, Wolka Stronska, Rylsk i Rylsk Maty.

Drogi charakteryzuja si¢: nawierzchniami bitumicznymi, wyjatkowo zwirowymi, thuczniowymi, betonowymi
(ptytowe) lub brukowanymi. Chodniki wybudowano wytacznie na odcinku zwartych zespotéw zabudowy
wiejskiej, np. w Regnowie lub Rylsku.

Transport kolejowy

We wschodniej cze$ci gminy na 0Si péinoc-potudnie zlokalizowany jest fragment magistralnej, dwutoroweyj,
zelektryfikowanej linii kolejowej nr 4 Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie — Centralna Magistrala Kolejowa —
odcinek Grodzisk Mazowiecki — ldzikowice.

Planowana jest inwestycja pn. ,,Przebudowa linii kolejowej nr 4 — Centralna Magistrala Kolejowa
na odcinku od km 24,537 do km 53,719 oraz od km 58,299 do 113,539” w ramach zadania
inwestycyjnego: ,,Zaprojektowanie 1 budowa elementow infrastruktury technicznej wzdluz linii
kolejowej nr 4 w ramach projektu pn.: Dostosowanie CMK do predkosci 250 km/h” zgodnie z decyzja Woje-
wody Lodzkiego Nr 12/2025 z dnia 21 listopada 2025 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

W potnocnej czgséci gminy z zachodu na wschdd w rejonie m. Kazimierzow, Annostaw i Nowy Regnow wy-
trasowany jest odcinek zabytkowej waskotorowej linii kolejowej relacji Rogéw - Rawa Mazowiecka - Biata
Rawska, ktora ma charakter linii turystycznej i krajoznawczej. Na terenie gminy Regnow nie znajduje si¢
zadna stacja kolejowa.

Transport lotniczy

Na obszarze gminy Regnoéw nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym.



Transport wodny

Na obszarze gminy Regnéw nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem wodnym.
4.3. Infrastruktura techniczna

Charakterystyke systemow infrastruktury technicznej, w tym glownych obiektow i sieci na terenie gminy Re-
gnow wskazano ponize;j.

Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Regnow wystepuja trzy pigtra wodono$ne. Z uzytkowego punktu widzenia najwazniejsze sa
tu poziomy wodonosne jurajskie i czwartorzedowe. Eksploatowane sg zasoby z tego ostatniego poziomu (naj-
czesciej z glebokosci od 10 — 50 m) i ujmowane w studniach wierconych lub kopanych. Wody podziemne
maja podstawowe znaczenie jako zrodto zaopatrzenia ludnosci w wodge pitng. Na terenie gminy znajduje si¢
jedno ujecie wody, opisane w pkt. 3.5, zlokalizowane w miejscowosci Regnow wraz ze stacjg uzdatniania.
W latach 2019-2022 jako$¢ wody z wodociggu Regnoéw odpowiadata przydatnosci do spozycia przez ludzi.
W roku 2023 badania wody z wodociagu Regnéw dwukrotnie ujawnity przekroczenie norm parametru bakte-
riologicznego i warunkowg przydatno$¢ wody do spozycia, a takze okresowy brak przydatnosci z powodu
pojawienia si¢ w probkach bakterii Escherichia coli.

Na koniec 2022 r. dlugos¢ sieci wodociagowej w gminie wyniosta 58 km, liczba przytaczy 493, za§ zwodo-
ciggowanie wedtug danych Urzedu Gminy 87,7%.

Odprowadzanie $ciekow komunalnych

Na terenie gminy Regnow nie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Niewielki odsetek gospodarstw w gminie
korzysta z przydomowych oczyszczalni Sciekdéw, $cieki pochodzace z zabudowy mieszkaniowej oraz obiek-
tow uzyteczno$ci publicznej, odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych, w ktérych sg czasowo gro-
madzone, a nastgpnie oprozniane przez przedsigbiorcéw posiadajacych zezwolenie na opréznianie zbiornikow
bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych.

Na terenie gminy znajduje si¢ 255 zbiornikow bezodptywowych i 168 przydomowych oczyszczalni Sciekow
(wedtug danych Urzedu Gminy i GUS). W wigkszosci przydomowe oczyszczalnie §ciekdw na terenie gminy
byly budowane w latach 2010 i 2012 przy udziale $rodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Lodzi — zrealizowano wowczas ponad 160 inwestycji.

Odprowadzanie $ciekoOw deszczowych

Na terenie gminy Regnéw brak jest kanatowych systeméw odprowadzania wod opadowych. Wody opadowe
sptywaja powierzchniowo do lokalnych ciekdéw, zbiornikow 1 rowow przydroznych, a nastgpnie do strumieni
i rzek. Nie przewiduje sie w najblizszej przysztosci zmian w odprowadzaniu wod opadowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zrodla konwencjonalne:

Zaopatrzenie gminy Regnow w energie elektryczng oparte jest o nastepujace urzadzenia i sieci:



— gtéwny punkt zasilania ,,Zurawia” z podstacja trakcyjng w gminie Biata Rawska i podstacje z podstacjg
trakcyjna i1 rozdzielnig 110 kV ,,Rylsk” w gminie Cieladz,

— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110kV ,, Rawa Mazowiecka — Zurawia” i ,,Rylsk — Zu-
rawia”, ktére nie maja bezposredniego powigzania z systemem elektroenergetycznym zasilajacym odbior-
coOw gminy Regnow,

— linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV ,,Zurawia-Annostaw”, ,,Zurawia-Rylsk” i ,,Rawa
Mazowiecka-Nowe Miasto”, wyprowadzone ze stacji 110/15 kV ,,Zurawia” zlokalizowanej w miejscowo-
$ci Porady Gorne w gminie Biala Rawska oraz ze stacji ,,Rawa Mazowiecka”,

— ok. 35 stacji transformatorowych, ktore pokrywaja obszary zabudowy dosy¢ jednolicie, z nieco wigkszym
zageszczeniem w Regnowie.

Aktualnie urzadzenia i sieci posiadaja rezerw¢ mozliwos$ci dostarczenia energii odbiorcom.

Odnawialne zrodta energii:

Na terenie gminy wykorzystywane sg rowniez zrodta energii odnawialnej (OZE), do ktorych naleza nieliczne
instalacje fotowoltaiczne — ok. 15 wedlug zdje¢ satelitarnych i lotniczych z Geoportalu Krajowego, w tym
6 niezwigzanych bezposrednio z budynkami. panele fotowoltaiczne zainstalowane sg na budynkach uzytecz-
nosci publicznej — kompleksie budynkow Szkoty Podstawowej i Urzgdu Gminy w Regnowie.

Na terenie gminy Regnéw zlokalizowane sa 3 elektrownie wiatrowe:

Tabela 11. Elektrownie wiatrowe w gminie Regnéw

L.p. | Obreb geodezyjny evl\jiz:rf(i:?/?:ej Moc elektrowni v‘;)llz(lllt(::vév:?l'
Regnéw 484, 485 2 MW 140 m
Regnow 503 2 MW 140 m
Regnéw 503 2 MW 140 m

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy, lipiec 2025 r.

Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy w kierunku zach6d-wschod wytrasowany jest gazociag wysokiego cisnienia relacji Gusto-
rzyn (gmina Brze$¢ Kujawski, powiat wloctawski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie) — Wronow (gmina
Konskowola, powiat putawski, wojewddztwo lubelskie) o §rednicy DN1000.

Gmina Regnow lezy w zasiggu terytorialnym dziatania Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddzial w War-
szawie, Zaktad w Lodzi, RDG w Skierniewicach, jednak jest obszarem niezgazyfikowanym — brak sieci $red-
niego cis$nienia oraz odbiorcow gazu ziemnego. Gospodarstwa domowe korzystajg z gazu propan-butan, ofe-
rowanego przez dystrybutorow gazu ptynnego do celéw komunalnych w butlach 11 kg. Dystrybucje wspo-
maga gesta sie¢ punktoéw wymiany butli.

Planowana jest czesciowa gazyfikacja gminy we wspotpracy z wlasciwym operatorem, w oparciu o budowe
sieci gazowej $redniego cisnienia od wybranej na etapie projektu szczegdtowego stacji redukcyjnej — w Rawie

Mazowieckiej lub Cieladzu.



Zaopatrzenie w energie cieplna

Zaopatrzenie gminy w ciepto opiera si¢ na indywidualnych kottowniach i paleniskach piecowych dziatajacych
glownie w oparciu o paliwo state: wegiel i drewno oraz inna biomasa, sporadycznie wykorzystywany jest olej
opatowy.

Budynki uzytecznosci publicznej ogrzewane sa gtéwnie za pomoca kottow olejowych (Szkota Podstawowa,
Biblioteka Publiczna i Osrodek Zdrowia w Regnowie), kotta gazowego (Dom Kultury w Rylsku), energii elek-
trycznej (Swietlica Srodowiskowa w Rylsku Duzym) oraz energii elektrycznej lub pieca na paliwa state (Swie-
tlica Srodowiskowa w Annostawiu). Wlasna kotlowni¢ posiada zakltad przetworstwa owocOw w Annostawiu.
W pojedynczych budynkach prywatnych oraz budynku Osrodka Zdrowia w Regnowie wystepuja pojedyncze
instalacje solarne i/ lub pompy ciepta.

Zaopatrzenie w siec teletechniczna

Na terenie gminy brak sieci informatycznych kablowych. Gmina posiada dogodne warunki dla rozwoju sieci

obejmujace:

— przebieg sieci telekomunikacji migdzymiastowej, ze stacja tacznosci w Rawie Mazowieckiej,

— rozwinigtg sie¢ kablowa opartg o centrale telefoniczng Rawie Mazowieckiej i wezet w Regnowie wraz
Z przytaczami do poszczego6lnych abonentow,

— stosunkowo gesta sie¢ telefoniczng w obszarach zurbanizowanych.

Na terenie gminy dziataja:

— stacja bazowa telefonii komérkowej w Nowym Regnowie (Orange, T-Mobile, Play),

— wieza systemu GSM-R o wysokos$ci 37 m n.p.t. zlokalizowana na dz. ew. nr 463/15, obreb Rylsk Duzy,
w 45,937 km linii kolejowej nr 4 zwigzana z funkcjonowaniem kolejowych systemow tacznosci.

Na dz. nr ew. 467/2 obreb Rylsk Duzy w km 47,750 ww. linii kolejowej planowana jest budowa drugiej wiezy

GSM-R o wysokosci ok. 42 m n.p.t.

Gospodarka odpadami

Odbiodr zorganizowany odpadéw komunalnych odbywa si¢ systemem mieszanym tj. z pojemnikow i kontene-
row. Prowadzona jest rowniez selektywna zbidrka odpadoéw szkta i tworzyw sztucznych. Odbidr odpadow
komunalnych odbywa si¢ poprzez firmg uprawniong do takiej dziatalnosci.

Na terenie gminy nie ma komunalnego sktadowiska odpadow. Najblizej potozone sktadowisko odpadéw po-
tozone jest w gminie Rawa Mazowiecka, we wsi Pukinin (miejskie sktadowisko odpadéw). Na terenie ww.
Zaktadu ZGO Pukinin, Pukinin 140 w Rawie Mazowieckiej dziata rowniez Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych dla gminy Regnow.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewddztwa todzkiego obowiazuje ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” zatwierdzony
Uchwatg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w ktorym okre§lono
wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacje krajobrazéw priorytetowych.



Na terenie gminy Regnow zidentyfikowano:

— 2 typy krajobrazu (sposrod 14 zidentyfikowanych w wojewddztwie):

— les$ne (oznaczone symbolem 3),
— wiejskie (0znaczone symbolem 6),

— 5 podtypéw krajobrazu ( sposrdd 37 zidentyfikowanych w ramach ww. typow krajobrazu):

— krajobraz lesny — z przewaga siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),
— krajobraz lesny — z przewaga siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),
— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),
— krajobraz wiejski — z przewaga wielkoobszarowych sadow i plantacji (0znaczony symbolem 6f),
— krajobraz wiejski — z przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim (oznaczony symbo-
lem 69).
Wykaz ww. krajobrazow wraz z wyszczegdlnionymi typami rzezby terenu oraz kodem krajobrazu zawiera
zal. nr 3 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.
Dla zadnego z wyszczegodlnionych w gminie Regnow krajobrazow nie sformutowano wnioskow i rekomenda-
cji w zakresie ksztatltowania i ochrony krajobrazu.

W ww. audycie na terenie gminy Regnéw nie zidentyfikowano zadnego krajobrazu priorytetowego.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska

Przy formutowaniu ustalen niniejszego planu ogolnego — rodzaju i delimitacji poszczeg6lnych stref planistycz-

nych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony srodowiska pod katem utrzymania rownowagi przy-

rodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglgdnia si¢ uwarunkowa-

nia wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Regnéw, wynikajgce przede wszystkim z art. 72 ust.

1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz wytyczne

wskazane w tym opracowaniu.

Za podstawowe cele ochrony $§rodowiska na terenie gminy Regnéw uznano:

— ochrong obszarow weztowych i wysp ekologicznych — zespotow lesnych,

— ochrong korytarza ekologicznego 0 znaczeniu krajowym oraz lokalnym wraz z dolinami pobocznymi,

— ochrong lasow, poprzez obowigzek prowadzenia zadan zachowawczych i pielggnacyjnych, zakaz meliora-
cji oraz zakaz zabudowy,

— wyznaczanie terenoOw przeznaczonych do dolesien, obejmujacych nieuzytki i grunty rolne stabo przydatne
do produkgji rolnej,

— ochrong pozostatych terenow zieleni, w tym zieleni towarzyszacej obszarom zruralizowanym (parki, cmen-

tarze),



ochrong terenow otwartych, w sktad ktorych wchodza grunty rolne, ktére powinny by¢ objete zakazem
zabudowy, w szczegolnosci w sagsiedztwie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu (woj. t6dzkie),

respektowanie zasad ochrony pomnikow przyrody,

zréwnowazone wykorzystanie surowcow, materiatow i wody,

poprawe jakosSci i ochrong wod powierzchniowych i podziemnych,

poprawe 1 utrzymanie jako$ci powietrza,

ochrone przed hatasem,

ochrong powierzchni ziemi i gleb,

wykorzystywanie alternatywnych zrodet pozyskiwania energii,

propagowanie roznych form dziatan proekologicznych, takich jak m. in.: segregacja odpadow, dzieki
czemu pozyska¢ mozna szereg cennych surowcoéw wtornych zmniejszajac jednoczesnie ilosci sktadowa-

nych odpadow.

W celu realizacji powyzszych celow w dokumentach planistycznych nalezy formutowac szczegdtowe ustale-

nia w zakresie ochrony i ksztaltowania poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego, w szczegol-

nosci dotyczy to uwzglednienia w zagospodarowywaniu poszczeg6lnych terendw:

obiektow i obszarow objetych ochrong w mysl Ustawy o ochronie przyrody,

terenéw eksploatacji zt6z kopalin,

obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych ztoz,

dolin rzek i ciekdw, w szczegdlnosci rzeki Rylki oraz wazniejszych doptywow, ktore stanowia korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym,

kompleksow terenow lesnych o warto$ciach przyrodniczych i walorach ekologicznych, wartosciowy dla

rolnictwa gleb — I11 klasy bonitacyjnej.

Opisane w niniejszym opracowaniu uwarunkowania ekofizjograficzne pozwalajg na sformulowanie nastgpu-

jacych wytycznych, ktore winny by¢ respektowane w opracowaniach z zakresu planowania przestrzennego.

Obejmuja one:

szczegolna ochrong dolin rzeki Rylki i Doptywu z Regnowa, bedacymi gldéwnymi lokalnymi korytarzami
ekologicznymi gminy; w ich obrgbie nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy, nalezy ograniczy¢ wszelkie
zmiany w uksztattowaniu terenu (np. regulacje koryta rzeki), ktore moga doprowadzi¢ do niszczenia natu-
ralnego ksztattu doliny,

w miar¢ mozliwo$ci wykluczenie z zabudowy terendw pozostatych obnizen dolinnych, w tym Doptywu
z Lewina i Doptywu z Kalenia,

udroznienie ciggéw dolinnych,



wzdhuz wszystkich dolin nalezy tworzy¢ ciagi zieleni w celu ksztattowania korytarzy wentylacyjnych
gminy oraz zachowania przestrzennej ciaglosci obszaréw aktywnych biologicznie umozliwiajac swobodna
migracj¢ flory i fauny,

ochrone ekosystemow tgkowych i bagiennych przed przeksztatceniami (melioracjami),

ochrone przed zmiang uzytkowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (III klasy) i gleb organicznych
oraz — w miar¢ mozliwosci — gleb klasy IV w rozlegtych kompleksach rolniczych i sadowniczych, zgodnie
z wytycznymi Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

ograniczenie przeznaczania zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele niz rolnicze (poniesione na-
ktady przez Skarb Panstwa na wykonanie urzadzen melioracyjnych nie beda przynosity zaktadanych efek-
tow),

ochrone wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami wynikajacymi z nadmiernej chemizacji rolnictwa
i intensywng gospodarka rolng, w szczegolnosci zas uprawag trwata,

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach lesnych za wyjatkiem zwigzanych
Z gospodarka le$na i ekstensywna funkcja turystyczno-rekreacyjng oraz niezbednych urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

powiazanie ze soba w przyrodnicze ciagi wszystkich rozproszonych elementéw zieleni,

wprowadzenie dla terendw przeznaczonych pod zabudowe danych parametrycznych dotyczacych dopusz-
czalnej powierzchni i intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni bio-
logicznie czynnej,

popraweg stanu czystosci wod powierzchniowych (m. in. poprzez budowe systemu kanalizacji oraz gminne;j
oczyszczalni $ciekow),

ochrone zasobow ujecia wod podziemnych przed skazeniem poprzez likwidacje wszelkich zrodet zanie-
czyszczen i implementacj¢ przepisow odrebnych dotyczacych stref ochronnych ww. ujecia,

zmnigjszenie zanieczyszczenia powietrza poprzez likwidacje ucigzliwych niskich emitoréw pylow i gazéw
oraz rozpowszechnianie zastosowania zamiennych paliw ekologicznych,

wprowadzenie zapisu o koniecznosci dostosowania poziomu hatasu do dopuszczalnych pozioméw dla te-
renow o poszczegodlnych rodzajach zagospodarowania (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami),
rekultywacje terendw poeksploatacyjnych,

ograniczanie lokalizacji inwestycji przyczyniajacych si¢ do istotnych zmian w srodowisku, w tym przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, poza miejscami do tego predystynowanymi,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej nalezy:

w zakresie gospodarki wodno-sciekowej — w strefach zabudowy zwartej poprowadzi¢ kanalizacje, w zabu-
dowie rozproszonej wprowadzi¢ indywidualne przydomowe oczyszczalnie §ciekow,

preferowac bezpieczne ekologicznie no$niki energii cieplnej, wdrazajgc je w systemach grzewczych lokal-

nych, matych kottowniach, szczegolnie w strefach o ograniczonym przewietrzaniu.



7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Regnow zostato 0szacowane na podstawie wy-
magan zawartych w § 2 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. zgodnie z wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - PZO

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke

publiczng, powickszong o 5%,
PUM, — oznacza tagczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P, — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy powieckszona o 5% — Mg

Zgodnie z najnowszymi danymi udost¢pnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtoéwnego Urzedu Statystycz-
nego (Prognoza ludnosci gmin na lata 2023 — 2060) prognozowana liczba mieszkancéw w gminie Regnow
w 2044 r. tj. za 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy
udostegpnianych przez statystyke publiczng, wyniesie 1164 mieszkancow, a powigkszona o 5% wyniesie:

M,o = 1164 x 1,05 = 1222,2 ~ 1 222 0s6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,

Zgodnie z najnowszymi danymi udost¢pnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-

nego taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Regnéw w 2024 r. wyniosta 55 854 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - Py
Wskaznik P, okreslajacy prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono wedlug ponizszego wzoru:
Py =3xPy—2xP_q
gdzie:
P, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi da-
nymi.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Glownego Urzedu Statystycznego (2024 r.) przecigtna po-

2
. . . . . .. , . m
wierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Regnow wynosi 33, 0 osobe

P_,0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostep-
nionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza najnow-

sze dane.



Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Glownego Urzedu Statystycznego (2024 r.) przecigtna po-

wierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg w gminie Regnow, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego

2
pochodza najnowsze dane, wynosi 27,0 %be (2014 r.).

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Regnow na jednego miesz-

kanca wynosi:

m?2

P, =3x33,0-2x27,0=99,0—-54,0=45,0

osobe

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

55 854 m? )
ZAP = 1222 0s.———— =12220s.— 1241,2 0s.= —19,2 0s.~ — 19 osé6b

m
45,0 osobe

W powyzszych obliczeniach, zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia z 2023 r., przez najnowsze dane rozumie
si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodza najnowsze dostgpne
dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostgpniane przez statystyke publiczna, czyli z 2024 roku. Dla
tych danych obliczone wg wzoru zapotrzebowanie przyjg¢to warto$¢ ujemna, wynoszac -19 oséb. W celu wska-
zania koncowej wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe nalezy uwzgledni¢ pozostalg tres¢ § 3 Rozpo-
rzadzenia z 2023 r.

Poniewaz w gminie Regnow, zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi przez GUS za 2024 r. liczba
mieszkancow wynosi 1 694 0soby tj. mniej niz 2000 0sob, a zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszka-
niowg obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi mniej niz 300 mieszkancow to zachodzi
przypadek opisany w § 3 ust. 9 pkt 3 Rozporzadzenia z 2023 r., zgodnie z ktorym dopuszcza si¢ przyjecie
warto$ci 300.

Tym samym przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi 300 osob.



I11. PODSTAWY DO WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktérych

okreslono przeznaczenie umozliwiajace funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Regnéw obowigzuje 9 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, 5 zmian

planoéw miejscowych oraz 6 zmian tekstowych:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie.
Regnow, Nowy Regnéw, Rylsk i Rylsk Duzy. Gmina Regnow, zatwierdzony Uchwata Nr X1V/56/96
Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca 1996 r. (Dz. U. Woj. Skierniewickiego nr 23, poz. 161 z 21 paz-
dziernika 1996 r.),

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzéw i Podskarbice Krolewskie oraz frag-
mentow wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnoéw, Rylsk, i Rylsk Maly gmina Regnow, zatwier-
dzony Uchwatg Nr XX1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie z dnia 30 grudnia 1997 r., (w Dz. U. Woj.
Skierniewickiego nr 4, poz. 35 z 9 marca 1998r.),

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Regnéw Gmina Regnow,
zatwierdzona Uchwatg Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia 14 pazdziernika 1999 r. (Dz. U. Woj.
L.odzkiego nr 142, poz. 1538 z 6 grudnia 1999 r.) — zmiana planu zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/56/96
Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca 1996 r. — poz.1),

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow i Podskarbice Krolew-
skie oraz fragmentow wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Rylsk i Rylsk Maty Gmina Re-
gnow zatwierdzona Uchwata Nr XXV/116/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 listopada 1999 r. (Dz. U.
Woj. Loédzkiego nr 43, poz. 1120 z 22 lutego 2002 r.) — zmiana planu zatwierdzonego Uchwata
Nr XXI1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie z dnia 30 grudnia 1997 r. — poz.2,

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidot i Wolka Stronska oraz fragmentow wsi:
Annostaw, Regnow, Rylsk, Rylsk Duzy i Slawkéw Gmina Regnow zatwierdzony Uchwatg
Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnow z dnia 15 listopada 2001 r., ( Dz. U. Woj. Lodzkiego nr 43,
poz. 1121 z dnia 22 lutego 2002 r.),

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow i Podskarbice Krolew-
skie oraz fragmentéw wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i Rylsk Maty gmina Re-
gnow na fragmencie wsi Annostaw zatwierdzona Uchwata Nr XXX1/167/06 Rady Gminy Regnow z dnia
24 sierpnia 2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego nr 360, poz. 2782 z 25 pazdziernika 2006 r.) — zmiana planu
zatwierdzonego Uchwata Nr XX1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie z dnia 30 grudnia 1997 r. — poz.2 ),

7) Zmiana (tekstowa) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Regnéw: planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XI1V/56/96 Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca
1996 r. — poz.1, jego zmiany zatwierdzonej Uchwatg Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia 14 paz-
dziernika 1999 r. — poz.3, planu zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIV/121/97 Rady Gminy w Regnowie
z dnia 30 grudnia 1997 r. — poz.2 oraz planu zatwierdzonego Uchwata Nr XXV/117/2001 Rady Gminy



Regnow z dnia 15 listopada 2001 r. — poz.5, zatwierdzona Uchwala Nr XXXI11/173/06 Rady Gminy
Regnéw z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego nr 419 poz. 6600),

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Annostaw, Podskarbice
Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina Regnéw, na fragmencie wsi Regnow,
zatwierdzona Uchwatg Nr 111/50/07 Rady Gminy Regnow z dnia 27 wrzesnia 2007 r. (Dz. U. Woj. Lodz-
kiego nr 336, poz. 3023 z 30 pazdziernika 2007 r.) — zmiana planu zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/56/96
Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca 1996 r.— poz.1 wraz z jego zmiang zatwierdzong Uchwata
Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia 14 pazdziernika 1999 r. — p0z.3,

9) Zmiana (tekstowa) miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Regnow: planu zatwierdzonego Uchwata Nr XI1V/56/96 Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca
1996 r. — poz.1 , jego zmiany zatwierdzonej Uchwatg Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia 14
pazdziernika 1999 r. — poz.3 , planu zatwierdzonego Uchwata Nr XX1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie
z dnia 30 grudnia 1997 r. — poz.2 oraz planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/117/2001 Rady Gminy
Regnow z dnia 15 listopada 2001 r. — poz.5, zatwierdzona Uchwatg Nr XXX/148/10 Rady Gminy Regnoéw
z dnia 21 stycznia 2010 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego nr 80, poz. 645 z 22 marca 2010 r.),

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow, fragment obszaru wsi Regnow, za-
twierdzony Uchwatg Nr VI11/51/11 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 wrzes$nia 2011 r., (opublikowany
w Dz. U. Woj. Lédzkiego nr 311, poz. 3140 z dnia 20 pazdziernika 2011 r.,

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw, fragmenty obszarow wsi: Regnow,
Nowy Regnéw, Kazimierzow, Podskarbice Krolewskie i Rylsk, zatwierdzony Uchwata Nr X11/79/12
Rady Gminy Regnow z dnia 29 marca 2012 r., (Dz. U. Woj. Lodzkiego z14 maja 2012 r., poz. 1471),

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw, fragmenty obszarow wsi: Regnow,
Kazimierzow, Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Nowy Regnoéw i Sowidot, zatwierdzony Uchwatg
Nr XV11/103/2012 Rady Gminy Regnow z dnia 30 sierpnia 2012 r., (Dz. U. Woj. Lodzkiego poz. 3343
z 24 pazdziernika 2012 1.),

13) Zmiana (tekstowa) niektorych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze gminy Regnow, zatwierdzona Uchwata Nr XXX1V/204/2014 Rady Gminy Regnéw z dnia
25 wrzesnia 2010 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego nr 80, poz. 645 z dnia 22 marca 2010 r.) — zmiany tekstowe:
planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XI1V/56/96 Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca 1996 r. — poz.1 i
jego zmiany zatwierdzonej Uchwatg Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia 14 pazdziernika 1999 .
— p0z.3, planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XX1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie z dnia 30 grudnia
1997 r. — poz.2 oraz planu zatwierdzonego Uchwalg Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnow z dnia 15
listopada 2001 r. — poz.5,

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow, fragmenty obszaré6w wsi: Annostaw,

Kazimierzow, Podskarbice Krélewskie, Podskarbice Szlacheckie, Regnow i Sowiddt, zatwierdzony



Uchwata Nr V1/33/2015 Rady Gminy Regnéw z dnia 22 kwietnia 2015 r., (Dz. U. Woj. Lodzkiego poz.
2597 z 29 czerwca 2015 r.),

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow, fragment wsi Regnow, zatwierdzony
Uchwata Nr XV11/103/2016 Rady Gminy Regnow z dnia 25 sierpnia 2016 r.,( Dz. U. Woj. Lodzkiego
poz. 3919 z 15 wrzeénia 2016 1.),

16) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regndéw na fragmencie obrebu So-
widot, zatwierdzona Uchwatg Nr X11/72/19 Rady Gminy Regnéw z dnia 30 grudnia 2019 r. (Dz. U. Woj.
Lodzkiego poz. 798 z 5 lutego 2019 r.) — zmiana planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/117/2001 Rady
Gminy Regnow z dnia 15 listopada 2001 r. — poz.5,

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow, na fragmencie obrgbu Podskarbice
Szlacheckie, zatwierdzony Uchwatg Nr XXX1V/211/22 Rady Gminy Regnow z dnia 19 sierpnia 2022 r.,
(Dz. U. Woj. Lodzkiego poz. 5119 z 22 wrzesnia 2022 1.),

18) Zmiana (tekstowa) uchwaty Nr XXV/116/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 listopada 2001 r. w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow i Podskarbice Kro-
lewskie oraz fragmentéw wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i Rylsk Maty Gmina
Regnow zatwierdzona Uchwata Nr X1/54/25 Rady Gminy Regnow z dnia 30 kwietnia 2025 r. (Dz. U.
Woj. Lodzkiego poz. 6602 z 17 czerwea 2025 r.) — zmiany tekstowe: Uchwaty Nr XXV/116/2001 Rady
Gminy Regnéw zdnia 15 listopada 2001r. — poz.4, zmieniajacej plan zatwierdzony Uchwala
Nr XXI1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie z dnia 30 grudnia 1997 r. — poz.2,

19) Zmiana (tekstowa) uchwaty Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnoéw z dnia 15 listopada 2001 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sowidot i Wolka Stronska oraz fragmen-
tow wsi: Annostaw, Regnéw, Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina Regnow, zatwierdzona Uchwata Nr X1/55/25
Rady Gminy Regnéw z dnia 30 kwietnia 2025 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego poz. 6600 z 17 czerwca 2025 r.)
— zmiana tekstowa planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 li-
stopada 2001 r. — poz.5,),

20) Zmiana (tekstowa) uchwaty Nr XXI1V/121/97 Rady Gminy w Regnowie z 30 grudnia 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow i Podskarbice Krolewskie oraz
fragmentéw wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regndw, Rylsk i Rylsk Maty gmina Regnow, za-
twierdzona Uchwatg Nr X1/56/25 Rady Gminy Regnéw z dnia 30 kwietnia 2025 r. (Dz. U. Woj. Lodz-
kiego poz. 6601 z 17 czerwca 2025 r.) — zmiana tekstowa planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XX1V/121/97
Rady Gminy w Regnowie z dnia 30 grudnia 1997 r. — poz.2.

Dla ww. planéw ponizej wskazano przeznaczenie umozliwiajgce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wraz z po-

wierzchnig terenow, na ktorych ustalono takie przeznaczenie.



Tabela 12. Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej w miejscowych planach

Uchwala w sprawie

Powierzchnia

obszaru obje-

Powierzchnia terenéw z przeznaczeniem umozliwiajacym

realizacje funkcji mieszkaniowej [ha]

L.p. | zatwierdzenia planu tego planem
[hal MN MN-U RZM RZM-U RzZM*
1. Nr X1V/56/96 259,51 - 6,73 18,78 79,61 -
2. Nr XXIV/121/97 1448,52 - - 5,02 63,13 472,65
3. Nr X/51/99 6,48 - 4,34 - 0,28 -
4. Nr XXV/116/2001 502,07 0,14 - - 7,49 264,03
5. Nr XXV/117/2001 468,06 - 3,73 7,89 50,36 249,87
6. Nr XXX1/167/06 1,25 - - - - -
7. Nr XXXI111/173/06 Zmiana tekstowa
8. Nr 111/50/07 21,71 6,63 - - - -
9. Nr XXX/148/10 Zmiana tekstowa
10. Nr VI11/51/11 1,69 - 1,45 - - -
11. Nr XI1/79/12 458,89 0,49 - 2,46 14,35 16,71
12. Nr XV11/103/2012 195,36 12,38 17,86 5,45 35,08 -
13. Nr XXXIV/204/2014 Zmiana tekstowa
14, Nr V1/33/2015 27,52 - 1,86 1,52 8,09 7,65
15. Nr XV11/103/2016 0,64 - - - - -
16. Nr XI1/72/19 18,83 - - - - 18,99
17. Nr XXXIV/211/22 0,83 - - 0,83 - -
18. Nr X1/54/25 Zmiana tekstowa
19. Nr XI1/55/25 Zmiana tekstowa
20. X1/56/25 Zmiana tekstowa
SUMA: 2462,20 19,64 35,97 41,95 258,38 1029,90

Zrodio: opracowanie wlasne

Laczna powierzchnia obszaréw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami w gminie Regndéw wynosi

2462,20 ha, co oznacza pokrycie planistyczne na poziomie ponad 53%.




W planach tych wyznaczono tereny o tacznej powierzchni 1385,84 ha przeznaczonych dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, w tym 1029,90 ha stanowig tereny, na ktoérych dopuszczono zabu-
dowe zagrodowg wytgcznie na gruntach rolnych (RZM*).

Zgodnie z powyzszym W przeliczeniu wg danych za 2024 rok, w gminie Regnoéw na 1 osobe przypada 0,82 ha
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg lub zagrodowa. Przy utrzymaniu dotychczasowej po-
lityki przestrzennej w 2044 r., wg szacunkdéw ludnosciowych Gtéwnego Urzgdu Statystycznego, na 1 miesz-
kanca gminy bedzie przypadato 1,19 hektara terendw wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowa.

Zasiggi obowigzujacych miejscowych planow i ustalone w nich przeznaczenie terenow, w tym dla zabudowy

mieszkaniowej, przedstawia rys. 3 stanowiacy zatacznik do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

2. Obszary uzupelniania zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o p.z.p. w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupeknienia zabu-
dowy. Tym samym ww. obszar jest niecobligatoryjnym elementem planu ogélnego. Jednak zgodnie z art. 61
ust 1 pkt 1la ustawy o p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacz-
nego spelnienia warunkow, z ktorych jeden stanowi, ze teren, ktorego dana decyzja dotyczy, jest potozony
W obszarze uzupetnienia zabudowy - OUZ.

Poniewaz blisko potowa terenu gminy Regnow nie jest objeta ustaleniami miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego, niewyznaczenie OUZ skutkowaloby zahamowaniem rozwoju przestrzennego gminy.
W tej sytuacji w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w pla-
nie 0gdlnym wyznaczono OUZ.

Sposodb wyznaczenia OUZ

Obszar uzupetniania zabudowy wyznaczono w oparciu o Rozporzadzenie z 2024 r. w cze$ci z wykorzystaniem
wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostgpniona przez Ministerstwo Rozwoju
i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.
W celu wyznaczania granic OUZ wykonano nastgpujace czynnosci:
Etap I (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 r.):
— okresla sie budynki o nastepujacych rodzajach wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— Dbudynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 1086,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.



Informacje o ww. rodzajach budynkow pozyskano z nastepujacych baz danych:

— ewidencji gruntow i budynkow (EGIB), pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, licencja nr GG.11.6642.1.133.2025_1013 P z dnia 27.05.2025 r. wydana przez Staroste
Rawskiego,

— obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500), pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, licencja nr GG.11.6642.1.153.2025 1013 P z dnia 23.06.2025 r. wydana przez Staroste
Rawskiego,

— obiektow topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k), pobranej w dniu 28.05.2025 r.

Lokalizacj¢ ww. budynkow przedstawia rys. 4a stanowigcy zalgcznik do niniejszego uzasadnienia planu

ogoblnego.

Kolejne opisane ponizej etapy od 11 do V zostaly wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.

Etap Il (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— sprawdzono, ktore z budynkow, okreslonych w etapie I, tworza zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow
(sposrod oznaczonych na rys. 4a), w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢
w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odleglosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w tych zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— do obszaréw wyznaczonych w etapie Il wlaczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie
wigkszej niz 5 000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg wyznaczong w etapie II;

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— wewnatrz obszaréw, powstatych w wyniku czynno$ci wykonanych w etapach II i III wyznaczono krzywa
(bufor ujemny) w odlegtosci 40 m od ich granic, wraz z uwzglednieniem obszaréw objetych obowigzuja-
cymi planami miejscowymi;

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— od obszaréw stanowiacych wynik etapu III, odjeto bufor ujemny wyznaczony w etapie V.

Koncowy wynik ww. etapoéw, tj. minimalny OUZ, przedstawia rys. 4b stanowigcy zatgcznik do niniejszego

uzasadnienia.

Nastepnie wykonano etap VI obejmujacy:

Etap Vla (§1 ust. 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do gra-
nic dziatek i istniejacego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenng gminy (wytgczono obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego).

Etap VIb (§1 ust. 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):



— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania i polityke prze-

strzenng gminy, CO przedstawiaja rys. 4c i rys. 4d stanowigce zataczniki do niniejszego uzasadnienia planu

ogolnego. Na rysunkach oznaczono tereny, o ktore rozszerzono minimalny OUZ (etap V - rdzen) (dodat-

kowo wyrdzniony kolorem na rys. 4c), zgodnie z zasada, ze granice OUZ (etap VI) moga zosta¢ maksy-

malnie rozszerzone o obszar 0 tacznej powierzchni obliczony wg wzoru:

P, = 25%x (P, — P,)

gdzie:

P, — oznacza faczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy wyzna-
czonych, w sposdb o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczna powierzchni¢ obszarow wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu III),

P, — 0znacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych, w sposéb o ktorym mowa w ust. 1
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V),

oraz zgodnie z zasada, Ze na uzytkach rolnych I-I11 klasy poza granicami administracyjnymi miast, roz-

szerzenie jest mozliwe wylacznie na obszarach, powstatych w wyniku wykonania etapu III (ust. 1 pkt

1-3), potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w ro-

zumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r.

poz. 889).

Powierzchnie OUZ wyznaczone wg ww. zasad w podziale na poszczegélne obreby ewidencyjne wskazano

ponizej.
Tabela 13. Powierzchnia OUZ w planie ogdlnym
Powierzchnie obszarow [ha]
1 2 3 4 5 6
Etap 11 - . .
Powierzchnia
Obreb obszar Faktyczna
€ zary z Etap V maks. Maksymalna y z
ewidencyjny buforem 50m warto$¢ OUZ , .
. . | -obszary po | dopuszczalneg dopuszczalna Porownanie
i wlaczonymi o . ., wg planu
enklawami odjeciu 0 rozszerzenia warto$¢ OUZ ogolnego poz. 4-5
buforu 40m OUZ (25% 0z. 2+3
ponizej 5000 urord (25% x (poz ) (wg Etapu V1)
e poz. (1-2))
Annostaw 5,2823 0,5045 1,1944 1,6990 2,0520 -0,3530
Kazimierzow obreb objety jest planami miejscowymi
Nowy Regnow 4,6629 0,6482 1,0037 1,6519 0,3308 1,3210
Podskarbice o ) )
obreb objety jest miejscowymi planami
Kroélewskie




Podskarbice o ) )
Szlacheckie obreb objety jest miejscowymi planami
Regnéw 0,2365 0,0638 0,0432 0,1070 - 0,1070
Rylsk obreb objety jest miejscowymi planami
Rylsk Duzy 13,9173 2,3762 2,8853 5,2614 5,3758 -0,1144
Rylsk Maty 5,0460 1,0281 1,0045 2,0326 2,0630 -0,0304
Stawkoéw 4,5690 1,3742 0,7987 2,1729 2,1574 0,0155
Sowidot obreb objety jest miejscowymi planami
Wolka Stronska obreb objety jest miejscowymi planami
Suma: 33,7417 5,9949 6,9367 12,9316 11,9790 0,9456

Zrédlo: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszym dla OUZ wyznaczonych w planie ogdlnym:

— laczna powierzchnia obszaré6w wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadzenia
z 2024 r. (wskazana w etapie I11): P, = 33,74 ha,

— laczna powierzchnia obszarow w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych
i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszardw uzupetnienia wyznaczonych w sposob,
0 ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia z 2024 r. (wskazana w etapie V): P, = 5,99 ha,

— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ (Pp) wyznaczonych na podstawie §1 ust. 1, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wigcej niz 25% roéznicy powierzchni
pomiedzy obszarami Py, i Py, tj.:

P, = 25%x (33,74 ha-5,99 ha) = 6,94 ha

Zgodnie z rys. 4d taczna powierzchnia OUZ wyznaczona w planie ogélnym wynosi 11,979 ha, co nie prze-

kracza dopuszczalnego rozszerzenia:

OUZ=11979ha<P, + P, =599 ha+6,94 ha=1293 ha

3. Chlonnos¢ teren6w niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 1, 2 Rozporzadzenia z 2023 r. do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie 0raz chionnosc terenow zabudowanych w spo-
sob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq
mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sie obszary, dla ktorych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupelnienia

zabudowy W ramach istniejqcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrebniono tereny niezabudowane — luki



w terenach, dla ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz w OUZ,

a nastgpnie oszacowano ich chtonnos¢.

3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich chlon-
nosé

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w obszarach obj¢tych obowigzujagcymi miejscowymi pla-

nami zagospodarowania przestrzennego — analiza objgto tereny przeznaczone w tych planach dla funkcji

mieszkaniowej tj.:

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MN-U,

— tereny zabudowy zagrodowej — RZM,

— tereny zabudowy zagrodowej z ustugami — RZM-U,

— tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej na uzytkach rolnych — RZM*,

ktore przedstawia m.in. rys. nr 3.

W ramach tych terenow w wyniku analizy istniejacej zabudowy (ustalonej na podstawie ewidencji gruntow

i budynkéw — EGIB oraz baz danych obiektow topograficznych: BDOT10K i BDOT500) okreslono luki, ktore

przedstawia rys. nr 5.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dlaterenow MN, MN-U, RZM i RZM-U:
liczba dziatek x liczba os6b na mieszkanie (gospodarstwo) wg GUS! = liczba 0séb (chtonnoéé luk)

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terenéw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej

tych terenow i istniejagcego zagospodarowania:

— dla terenow MN i MN-U: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki
budowlane, a w przypadku jej braku dla terenéw majacych form¢ pasow przyulicznych w formie smug
0 szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szeroko$¢ frontu nie mniej niz 20 m i powierzchnia
powyzej 1000 m?, chyba Ze zapisy miejscowego planu wskazujg inaczej,

— dla terenow RZM i RZM-U: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki
budowlane, a w przypadku jej braku dla terenéw majacych form¢ pasow przyulicznych w formie smug
0 szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatlowi szeroko$¢ frontu nie mniej niz 25 m i powierzchnia
powyzej 1500 m?, chyba Ze zapisy miejscowego planu wskazujg inaczej,

— dla terenow RZM* metoda interpolacji z analogicznymi obszarami pod wzglgdem struktury przestrzennej:

Powierzchnia catkowita terenéw w miejscowych planach [ha]
J - pomniejszona o powierzchnig zabudowanych dziatek oraz lasow

Powierzchnia terenow mozliwych do zagospodarowania w postaci zabudowy zagrodowej [ha]

J  x wskaznik $redniej liczby (n) budynkéw o funkcji mieszkaniowej na terenach rolnych [n/ha]

! Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg GUS (2024 r.) wynoszacy 2,78.



Potencjalna liczba budynkdéw o funkcji mieszkaniowej [n]

J X wskaznik przecietnej liczby os6b na mieszkanie (gospodarstwo) wg GUS (2024 r.)
= liczba 0s6b (chtonnos¢ luk)

Catkowita powierzchnia terenow RZM* wynosi 1029,90 ha, pomniejszona o zabudowane dziatki — 969,51 ha
I pomniejszona o lasy — 768,06 ha.

Dla potrzeb obliczenia wskaznika $redniej liczby budynkow o funkcji mieszkaniowej na ww. terenach rolnych

przeanalizowano strukture przestrzenno-funkcjonalng gminy Regnow. Wybrano 3 wzorcowe tereny rolne sie-
dliskami zabudowy zagrodowej, ktore ponizej przedstawia Ryc. 1.

Ryc. 1. Wybrane tereny rolnicze o wyksztatconej strukturze przestrzennej
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Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z BDOT10k, sierpien 2025 r.



Dla kazdego z terenéw obliczono jednostkowy wskaznik, bedacy ilorazem liczby budynkow mieszkalnych

pobranych z EGIB i powierzchni danego terenu w ha, co umozliwito okreslenie usrednionego wskaznika dla

tego typu terenu, co przedstawia Tabela 14.

Tabela 14. Obliczenie wskaznika $redniej liczby budynkéw mieszkalnych na terenach RZM*

. Powierzchnia Wskaznik dla
. Liczba
ID | Obreb geodezyjny i terenu terenu
budynkow m. .

[ha] [b. mieszk./ha]
A Annostaw 9 49,5293 0,1817
B Nowy Regnow 10 41,6839 0,2399
C Rylsk 8 32,5996 0,2454
Wskaznik usredniony 0,2223

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z EGIB, sierpier 2025 r.
Zgodnie z powyzszym potencjalna liczba budynkéw mieszkalnych (gospodarstw) na terenach RZM* wynosi:
768,06 ha x 0,2223 bud. mieszk./ha =171
lloczyn liczby budynkow mieszkalnych (171) i wskaznika przecigtnej liczby 0sob na jedno mieszkanie (bud.
mieszk.) wg GUS (2024 r.) — wynoszacy 2,78 — pozwolit obliczy¢ liczbg 0sob (chtonno$é) terenow RZM*, co
przedstawiono w Tabeli 15.

Uwzgledniajac przyjete zalozenia ponizej oszacowano chtonnos¢ wszystkich luk w podziale na rodzaje zabu-
dowy mieszkaniowej ustalone lub dopuszczone w miejscowych planach w poszczegdlnych obrebach ewiden-

cyjnych.
Tabela 15. Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w planach miejscowych
MN MN-U RZM RZM-U RZM*.
L.p. Obreb pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba | pow. | liczba pow. [ha]
[ha] | dzialek [ha] dzialek | [ha] | dzialek | [ha] | dzialek | (bez laséw)
1. | Amnostaw | 187 | 16 | 832 39 . - | 518 | 19 62,23
(41,29)
Kazimie- 278,16
2. ) 2,91 26 8,82 52 - - 5,86 29 '
rzZOw (222,51)
No
3. " : . 2,00 8 | 713 | 21 |47 | 17 14.10
Regnow (14,10)
Podskarbice
4 - - - - - - | 951 | 85 180,30
Kroélewskie (110,91)
Podskarbice
5. | 668 | 40 | 1001 | 58 | 419 | 13 | 2204 | 100 162,62
Szlacheckie (114,91)




6. | Regnow | 695 | 62 4,28 48 | 1,06 4 | 2792| 123 23,22
(23,22)
7. Rylsk - - 0,17 1 4,15 9 6,79 24 -
35,83
8. Rylsk Duzy - - 11,85 55 5,32 15 15,12 29
(35,60)
1,19
9. | Rylsk Maty - - - - - - - -
Q]
10. Stawkow - - - - - - - - -
120,79
11. Sowidot - - 4,15 22 - - 5,46 16
(119,30)
Woélka 91,06
12, - - - - 1,81 7 5,58 25
Stronska (86,22)
Suma 969,51
_ _ 18,41 49,60 23,66 108,16
powierzchni (768,06)
Suma
licz. dzialek 144 283 69 437 1712
(b. mieszk.)
Liczba
400 787 192 1215 475
0s6b®

Zroédlo: opracowanie wilasne
Laczna chtonno$¢ luk w terenach niezabudowanych w obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi pla-

nami zagospodarowania przestrzennego wynosi zatem 3068 osob.

3.2, OUZ -luki w zabudowie i ich chlonnos$¢

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w OUZ (pomniejszonych o obszary obj¢te obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego) analiza objeto tereny, ktore zgodnie z polityka prze-
strzenng gminy (studium uikzp) zostaty wskazane dla funkcji mieszkaniowej lub na ktorych taka funkcje do-
puszczono. Powyzsze dotyczyto nizej wymienionych typow obszaréw (B1, B2, R2, R1).

W wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy danych obiektow topograficznych BDOT 10K przed-
stawionej na rys. nr 1 oraz ortofotomapy okreslono luki, ktére przedstawia rys. 5, stwierdzono, ze luki w za-
budowie wystepuja tylko w typach terenéw: B2 — obszarach zabudowy o dominujacej formie zabudowy za-

grodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji sa-

2 Przyjeto opisany powyzej usredniony wskaznik $redniej liczby budynkéw o funkcji mieszkaniowej na terenach rolnych bez tere-
néw lesnych, wynoszacy 0,2223 [mieszk./ha].
3 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg GUS (2024 r.) wynoszacy 2,78.



mochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji oraz R2 — obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z za-

budowg zwigzang z uzytkowaniem rolniczym gruntéw (W tym dopuszczong zabudowg zagrodowsa na okreslo-

nych warunkach). Zgodnie z ustaleniami dla tych typow terenow zakwalifikowano je jako:

— tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej — RZM-MN (w zasi¢gu B2),

— tereny zabudowy zagrodowej — RZM (w zasiggu R2).

Dla oszacowania chlonnos$ci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terenow RZM-MN, RZM:
liczba dzialek x liczba oséb na gospodarstwo wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos¢ luk)

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terenéw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej

tych terenow 1 istniejagcego zagospodarowania:

— dla terenéw RZM-MN-U: wg istniejacej parcelacji na dziatki budowlane lub w przypadku terenow maja-
cych forme paséw przyulicznych w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi
szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m i powierzchnia powyzej 1000 m?,

— dla terenow RZM (R2): majacych forme paséw przyulicznych wg istniejagcych podziatéw lub dla dziatek
w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlegaé podziatowi szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j
frontu nie mniejsza niz 25 m i powierzchnia powyzej 1500 m?.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonnos¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej w poszczegolnych obrgbach ewidencyjnych.

Tabela 16. Oszacowanie chtonnos$ci luk w zabudowie w OUZ

RZM-MN RZM
L.p. obred POR: ilos¢ dziatek PO ilos¢ dziatek
[ha] [ha]
1. Annostaw 1,26 9 - -
2. Kazimierzow - - - -
3. Nowy Regnow - - - -
4, Podskarbice Krolewskie - - - -
5. | Podskarbice Szlacheckie - - - -
6. Regnow - - - -
7. Rylsk - - - -
8. Rylsk Duzy 0,86 4 0,49 2
9. Rylsk Maty 0,32 2 - -
10. Stawkoéw 0,15 2 - -
11. Sowidot - - - -
12. Wolka Stronska - - - -




Suma dzialek 17 2

Liczba os6b* 47 6

Suma 53

Zrodio: opracowanie wlasne

4. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa 2z chlonnoscia terenéw

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale Il pkt 7. niniejszego uzasadnienia zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Regnow w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 300 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe miesz-
kaniowg w gminie.

Zgodnie z powyzszym suma chlonnosci terenow niezabudowanych winna znalezé si¢ w przedziale:
ZAPmin= 210 osob (70% ZAP) a ZAPmax= 390 osob (130% ZAP).

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z obliczeniami w pkt 3 niniejszego uzasadnienia planu ogolnego taczna chtonnos¢ terenow niezabu-
dowanych — luk w gminie wyrazona w liczbie 0sob wynosi:

Tabela 17. Chtonnoéci terenéw niezabudowanych

Liczba 0sob 3068
w miejscowych planach
Liczba os6b w OUZ 53
Suma 3121

Poniewaz ww. chtonnos$¢ terenow niezabudowanych — luk w gminie wielokrotnie przewyzsza zapotrzebowa-
nie na nowg zabudowe mieszkaniows tj. przewyzsza ustalony limit 130 % w wysokosci 390 osob zgodnie
z przepisami brak jest mozliwo$ci wyznaczenia w planie ogolnym stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj. zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej poza
terenami objetymi obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz poza

terenami polozonymi w QUZ.

4 Przyjeto wskaznik przecigtnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg GUS (2024 r.) wynoszacy 2,78.



IV. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. Charakter planu ogolnego i cel jego sporzadzenia

Charakter planu og6lnego

Plan ogolny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla catej gminy, ktory bedzie za-
stepowaé dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
W przeciwienstwie do zastepowanego dokumentu plan ogoélny jest aktem prawa miejscowego.
Postanowienia planu ogdlnego bedg wigzace zar6wno przy uchwalaniu miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wylacznie na wskazanych w planie ogdlnym OUZ.
Celem takiego rozwiazania jest ograniczenie niekontrolowanego rozlewanie si¢ urbanizacji.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planéw ogdlnych ustalono na 30 czerwca
2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy tracag moc, a brak planu
ogo6lnego uniemozliwi prowadzenie prac planistycznych na obszarze danej jednostki tj. sporzadzania nowych
miejscowych plandéw a takze wydawania decyzji o warunkach zabudowy bez wczesniejszego okreslenia OUZ.

Cel sporzadzenia planu ogdélnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Regndéw jest ustalenie funkcji, jakie mogg by¢
dla poszczegdlnych terenéw dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
ustalenie podstawowych wskaznikow dotyczacych ksztalttowania zagospodarowania tych terenow.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy 0 p.z.p. w planie ogélnym gminy Regnow okresla si¢:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13¢ ustawy o p.z.p,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10 ustawy o p.z.p.), ustalone zgodnie z § 2 Rozpo-
rzadzenia z 2023 r.,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz maksymalny

udziat powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy o p.z.p.).

2, Podstawowe ustalenia planu ogdélnego

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja:

— polityke przestrzenng gminy okre$§long w strategii rozwoju gminy Regnow, w tym cele strategiczne i ope-
racyjne oraz model struktury funkcjonalno — przestrzennej okreslajacy systemy: osadniczy, przyrodniczy
i komunikacyjny, nawigzujacy do polityki przestrzennej okreslonej w studium uikzp gminy Regnow,

— ustalenia planu zagospodarowania planu wojewodztwa t6dzkiego odnoszace sie do gminy Regnow i wska-
zane w Rozdz. 11 pkt 2.

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:



uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale 11 niniejszego uzasadnienia, w tym w zakre-
sie typow i podtypow krajobrazéw wyodrgbnionych w audycie krajobrazowym, przedstawione na rys. nr 1
i rys. nr 2 stanowigcych zataczniki do uzasadnienia planu ogolnego.

polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalona w studium uikzp gminy Regnéw,

ustalenia obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Zgodnie z ustaleniami i rekomendacjami w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej okre-

slonymi w strategii rozwoju, o ktorej mowa w Rozdziale II pkt 1.2 oraz analizujac strukture funkcjonalno -

przestrzenng gminy Regnow mozna W niej wyroznié:

strefe mieszkaniowo-ustugowa obejmujaca w szczegdlnosci miejscowos¢ Regnow petniaca role centrum
gminy oraz miejscowosci Rylsk, Rylsk Duzy i Annostaw, w ktorych wskazano rozwdj terenéw mieszka-
niowych oraz terenow ustugowych takze w Podskarbicach Szlacheckich,

strefe dziatnosci gospodarczej, obejmujaca obszary istniejacej i planowanej aktywnosci gospodarczej,
w tym tereny produkcyjne usytuowane w sasiedztwie drogi powiatowej nr 4118E i linii kolejowej w obrg-
bie Rylsk Duzy, drogi powiatowej nr 4306E w obrgbie Regnoéw oraz drogi powiatowej nr 4120E w obrebie
Annostaw oraz tereny zwigzane z eksploatacja powierzchniowg z istniejacych zt6z piaskow i zwirow
slaszezyn” ,  Yaszczyn 117,

strefe zieleni i wod powierzchniowych obejmujaca tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi
wspottworzace system ekologiczny gminy: tereny potozone w zasiggu korytarza ekologicznego o znacze-
niu krajowym ,,Dolina Bzury — Dolina Pilicy” (KPnC-21B) potnocno - zachodnig cze$¢ gminy w rejonie
miejscowosci: Podskarbice Krolewskie, Podskarbice Szlacheckie i Kazimierzow, doliny rzeczne: RylKi,
Doptywu spod Regnowa (Kanatu Ossowice-Regnéw) , Doptywu spod Kalenia, Doptywu z Lewina, tereny
przylegte do rzek i cieckdw wodnych, lasy i zadrzewienia, taki i pastwiska, zbiorniki wodne, w tym na Do-
ptywie spod Regnowa oraz uzytki rolne. Sa to tereny zwigzane z zachowaniem walorow przyrodniczych i

ochrong istniejagcych kompleksow lesnych oraz terenéw zieleni naturalnej oraz tereny zieleni urzadzone;.

Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Regnéw stanowity gtowng pod-

stawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogélnym.

3.

Strefy planistyczne

W planie ogblnym w obszarze gminy Regndéw ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w formie zespotow zabudowy jedno-
rodzinnej z towarzyszacymi ustugami, zlokalizowane gtdwnie w miejscowosciach: Regnow, Podskarbice
Szlacheckie, Kazimierzow, Rylsk Duzy oraz pojedyncze tereny mieszkaniowe w pozostatych miejscowo-
Sciach, stanowigce uzupelnienie zabudowy zagrodowe;j,

SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa w formie zespotéw, przyulicznych ciggéw zabudowy

lub rozproszonych istniejacych siedlisk, zlokalizowane we wszystkich obrgbach w gminie,



— SU - strefy ustugowe, zlokalizowane gtownie w miejscowosciach: Regnow, Podskarbice Szlacheckie, An-
nostaw, Kazimierzéw i Nowy Regnow,

— SP — strefy gospodarcze, obejmujaca istniejace i planowane tereny dziatalnosci gospodarczej w obrgbach:
Rylsk Duzy, Annostaw i Rylsk oraz w szczegdlnos$ci zespdt produkeyjno-ustugowy wyznaczony na potu-
dnie od wsi Regnéw,

— SR - strefy produkcji rolniczej, obejmujace tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace ist-
niejacym siedliskom i zespotom zabudowy zagrodowej oraz tereny upraw rolnych i sadowniczych z do-
puszczeniem gospodarczej zabudowy rolniczej, zlokalizowane we wszystkich obrgbach w gminie,

— Sl — strefy infrastrukturalne, obejmujace tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy — obreby: Regnow,
Rylsk Duzy, Rylsk,

— SN — strefy zieleni i rekreacji, obejmujace tereny w obrebach: Kazimierzow, Regnow, Rylsk Duzy, Rylsk
i Woélka Stronska, wyznaczone na fragmentach zieleni publicznej, boisk i skwer6w w gminie oraz w szcze-
golnosci na obszarze zabytkowych zespotéw dworskich,

— SC - strefy cmentarzy, obejmujace istniejgce cmentarze czynne i zamknigte W miejscowosciach: Anno-
staw, Regnow i Sowidot,

— SG - strefe gérnictwa, wWyznaczona w potudniowej czesci obrgbu Regnow,

— SO —strefy otwarte, obejmujace: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejacymi
lub dopuszczonymi do lokalizowania na podstawie obowigzujacych planow miejscowych elektrowniami
wiatrowymi i planowanymi elektrowniami stonecznymi oraz tereny zwigzane z uwarunkowaniami przy-
rodniczymi i zachowaniem walorow przyrodniczych — przede wszystkim tereny przylegte do rzek i cieckow
wodnych, lasy i zadrzewienia, taki i pastwiska, zbiorniki wodne, korytarz ekologiczny; najwickszy obszar
strefy otwartej wystepuje w obregbie Podskarbice Krolewskie, takze w Regnowie i Rylsku Matym,

— SK — strefy komunikacji, obejmujace drogi klasy zbiorczej oraz istniejace i planowane parkingi.

Strefy wielofunkcyjne, obejmujgce zabudowe mieszkaniowa (SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktorych

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozli-

wiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, w oparciu o wyznaczony w projekcie planu ogdlnego obszar uzu-

petnienia zabudowy (OUZ), ktérego zasieg ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami

Rozporzadzenia z 2024 r. oraz poza ww. obszarami na obszarach z istniejgca zabudowa o funkcji mieszkanio-

wej.

Pozostate strefy planistyczne zostaty wyznaczone z uwzglgdnieniem ustalen obowigzujacych studium uikzp

gminy Regnow, miejscowych planéw badz zgtoszonych wnioskow z uwzglednieniem uwarunkowan.

Dla stref: SJ, SZ, SU, SP, SR w odniesieniu do poszczegolnych terenow wyodrebnionych w ramach tych stref

okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy

oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy.



Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC w odniesieniu do poszczegdlnych terenow wyodrgbnionych
w ramach tych stref okreslono warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze
niz wynika to z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z ust. 3—z dopuszczeniem wartosci mniejszych
od ustalonych jesli wynikaja z obowiazujacych miejscowych planow.

Uwzgledniajac specyfike wybranych terenéw w ramach profilu funkcjonalnego czgséci stref, oprocz profilu
podstawowego, okreslono rowniez profile dodatkowe.

Dla ww. profili podstawowych i dodatkowych przyje¢to nazewnictwo zgodnie z zatacznikiem do Rozporza-
dzenia z 2023 .

4. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ustawy o p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycz-
nych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ponizej zamieszczono
gminny katalog stref planistycznych.

Gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury spotecznej dla gminy Regnéw nie okresla sie.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
" ] udzial po- 2z udzial po-
. nadziemna in- . . wysokos¢ za- . .
L.p. profil dodatkowy .. | wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
zabudowy udowy (m) lologicznie
(%) czynnej (%)
1SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 40
2SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 40
35) 'Itg;zn zieleni naturalnej, teren 0.7 30 8 40
4S] teren zieleni paturalnej, teren 0.7 40 8 35
lasu, teren wod
55) ':g;in zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 35
6SJ teren zieleni paturalnej, teren 0.7 40 8 35
lasu, teren wod
73] ':g;in zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 35
8SJ teren zieleni paturalnej, teren 0.7 30 8 30
lasu, teren wod
9SJ ':Z;En zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 35
10SJ ':Zgin zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 35
11SJ ':Zgin zieleni naturalnej, teren 0.8 40 8 35
125] ':Zgin zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 35




teren zieleni naturalnej, teren

138) , 0,7 40 8 3
lasu, teren wod
148 teren zieleni ry1atura|ne1, teren 0.7 50 10 35
lasu, teren wod
155 ':;En zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
16SJ }ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 12 35
175 }ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 30 8 40
18S) }ggin zieleni naturalnej, teren 0.8 50 12 35
198 teren zieleni rlaturalnej, teren 0.6 50 10 35
lasu, teren wod
20S] teren zieleni paturalnej, teren 0.6 30 10 30
lasu, teren wod
1S }gg(an zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
225) 'I[ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
235) 'I[ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
24S] 'I[ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
25S] | teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
265) 'I[ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
275) 'I[ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 30
285) 'I[ggin zieleni naturalnej, teren 0.8 40 8 30
29S) 'I[;:-I;En zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 40
30S] };in zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 50
318 'Icg;zn zieleni naturalnej, teren 0.7 50 8 40
395 'Icg;zn zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 40
338 'Icg;zn zieleni naturalnej, teren 0.7 30 8 40
245 'Icg;zn zieleni naturalnej, teren 0.7 50 8 40
355 'Icg;zn zieleni naturalnej, teren 07 40 8 50
36S) 'Irggin zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 40
375 'Irggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 8 40
38S) 'Irzgin zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 40
395) }ggzn zieleni naturalnej, teren 0.6 30 8 50
40S) }ggin zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 40
41S) | teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
42SJ | teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30




teren zieleni naturalnej, teren

43SJ lasu 0,7 50 10 30
44S) teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 40
458] teren zieleni naturalnej 0,6 40 8 40
46SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 10 50
47S] teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 40
48SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
teren zabudowy letniskowej
49S] lub rekreacji indywidualnej, 0,6 40 10 50
teren zieleni naturalnej
50SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 10 50
51SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
teren zabudowy letniskowej
52SJ lub rekreacji indywidualnej, 0,6 40 10 50
teren zieleni naturalnej
teren zabudowy letniskowej
53SJ lub rekreacji indywidualnej, 0,6 40 10 50
teren zieleni naturalnej
54S) teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
55S8J teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
56SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
575) ter,en zieleni naturalnej, teren 0.7 50 6 30
wod
58SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 8 30
59SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 10 30
60SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 8 30
61SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
62SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
63SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
64SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
65SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
teren zabudowy letniskowej
665J lub rek.reaCJll |ndyW|du_aIneJ, 0.6 20 10 70
teren zieleni naturalnej, teren
lasu
teren zabudowy letniskowej
675J lub rek_reaq_l |ndyW|du_aIneJ, 0.6 30 8 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu
685J 'Icg;zn zieleni naturalnej, teren 0.7 50 8 30
69SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
70SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 8 30
718 teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
72S] teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
73SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
74SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
75SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
76SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
77SJ teren zieleni naturalnej 0,8 50 10 30
78SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
79SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
80SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
81SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 8 30




82SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 30
83SJ ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 30 50
wod
845) ter’en zieleni naturalnej, teren 0.7 40 8 30
wod
85SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 8 30
86SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
87SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
88SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
89SJ teren zieleni naturalnej 0,7 50 12 30
90SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
91SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 8 30
925) ter,en zieleni naturalnej, teren 0.6 40 8 30
wod
93SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 8 30
94SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 8 30
955J teren zieleni paturalnej, teren 0.7 40 8 30
lasu, teren wod
965J }2;?1” zieleni naturalnej, teren 0.6 50 30
97SJ teren zieleni naturalnej 0,6 50 30
985J ter,en zieleni naturalnej, teren 0.6 50 8 30
wod

4.2, Strefa wielofunkeyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakul-
tury i obstugi rybactwa , teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
: nadziemnain- | U4AAIRO- ol k0se za- | UdZial po-
L.p. profil dodatkowy .. | wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ budowy . L
budowy biologicznie
zabudowy 5 (m) =
(%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
157 ngudf)wy, teren_us%ug, teren 0.7 30 8 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren rolnictwa z zakazem
257 ngudf)wy, teren_us%ug, teren 0.7 30 8 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren rolnictwa z zakazem
357 zabudowy, teren ustug, teren 0,7 40 8 35
zieleni naturalnej, teren lasu
teren rolnictwa z zakazem
457 zabudowy, teren ustug, teren 0,6 50 10 30
zieleni naturalnej, teren wod
teren rolnictwa z zakazem
5587 zabudowy, teren ustug, teren 0,7 40 8 35
zieleni naturalnej, teren lasu




6SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,7

30

30

7SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,8

50

10

35

8572

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,6

50

10

30

987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,8

50

10

35

10SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

30

12

30

11587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,6

30

12

30

1257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,7

50

30

13572

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

12

30

14S7

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30

1557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,7

50

12

30

16SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30

1757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30

1857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30

1957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30

208z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

30

2157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

40

2257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

30

2357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

40




2457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

40

2557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,7

40

40

26SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,7

30

40

2757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

40

2857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

40

2987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

40

30SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

40

3152

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,7

50

12

30

3257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

3387

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

3487

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

35587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30

36SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

3752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

3857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

40

39587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

405z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

4157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

4257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30




4357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

4457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

4557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

46SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

4752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

4857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,7

50

10

30

4957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

30

50SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

51587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

30

5257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

30

5387

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,7

50

12

30

5487

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,8

50

12

30

55587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,7

30

12

30

5657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

10

30

5787

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

5857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

5987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

60SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30




61SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

6257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

63SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

10

30

6457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren wod

0,7

40

10

30

6557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

66SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

67SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

68SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

69SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,7

40

10

30

70SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

71SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

7257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

7357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,7

40

10

30

7457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

7557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

7657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

7752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

30

78SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

30

7957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30




80SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

30

8157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

8257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

8357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

84SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

8557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

8657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

8757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

8857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

8957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

90SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

9187

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

9257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

9357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

9457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

95587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

9657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

9787

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

9857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30




9957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

100Sz

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1015z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1025z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1038z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

10487

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren ustug, teren

zieleni naturalnej

0,6

50

30

105587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

106SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

1075z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1085z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

10987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

11087z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1115z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren wod

0,8

50

10

30

11257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren wod

0,8

50

10

30

11352

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

11457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

115587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

116SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

11752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30




11857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

11957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1205z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

12357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

12857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

129587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1308z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

13157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

13257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

13357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

134S7

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

135587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

13657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

40

30




13752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

13857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

13957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

1405z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

14187

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,7

30

10

30

14257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

14357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

30

14457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

14557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren wod

0,7

40

30

14657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

30

14757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

14857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

30

14957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

15057

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

30

15157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren wod

0,7

40

30

152587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

15387

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

15457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

15557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30




15657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

15757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

15857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

15957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

160SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,6

50

12

30

16187

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,6

50

12

30

16257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

16352

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

16452

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

16557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

166SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

167SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

168SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

16957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

170Sz

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

1715z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

17257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

17357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

17457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30




17557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

176SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

17752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

40

30

1785z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

17987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

40

30

180SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

30

18187

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

18257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

50

10

30

18357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

18457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

40

30

18557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,7

30

30

186SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

30

50

18757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

18857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

18957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

190SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

19187

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

192587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

19357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30




19457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

19557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

19657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

19757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

19857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

199587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

2005z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

201SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

30

20257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

40

30

20357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej

0,6

50

30

2045z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

20552

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

206SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

207SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni na-
turalnej, teren lasu

0,6

50

30

20857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej

0,6

50

30

2095z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,6

50

30

2105z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,6

50

30

21157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0,7

50

10

30




4.3. Strefa uslugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna h maksymalna .
- ] udzial po- . udzial po-
. nadziemna in- . . wysokos¢ za- . .
profil dodatkowy . wierzchni za- wierzchni
L.p. tensywnos$¢ bud budowy biolonicani
zabudowy udowy (m) lologicznie
(%) czynnej (%)
1SU :g;in zieleni naturalnej, teren 0.7 50 10 30
teren sktadow i magazynow,
25U teren zieleni naturalnej, teren 1 60 12 30
lasu
35U ter’en zieleni naturalnej, teren 0.6 40 8 50
wod
4SU teren zieleni naturalnej 0,8 60 10 30
5SU teren zieleni naturalnej 0,7 70 12 30
6SU 0,7 50 8 30
7SU teren zieleni naturalnej 0 0 0 30
8SU teren zieleni naturalnej 0,6 40 45 30
9SuU teren zieleni naturalnej 0,2 50 6 30
10SU ter’en zieleni naturalnej, teren 0.6 50 10 30
wod
11SU teren zieleni naturalnej 0,8 70 10 30
125U teren sl_dado_w 1 magazynow, 0.7 50 8 30
teren zieleni naturalnej

4.4. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkc;ji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna : maksymalna .
: nadziemna in- | U9AaLRO- 1 O kosc za- | UdZal po-
L.p. profil dodatkowy .. | wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
zabudowy udowy (m) lologicznie
(%) czynnej (%)
1SP teren usiug, teren zieleni 1 70 45 10
naturalnej, teren lasu
25p teren uslu_g, teren zieleni 1 70 20 10
naturalnej, teren lasu
35p teren uslu_g, teren zieleni 0.7 50 10 30
naturalnej
4SP teren uslu_g, teren zieleni 1 70 15 30
naturalnej
5Sp teren uslug, teren Z}elem 1 70 15 30
naturalnej, teren wod




6SP teren uslu_g, teren zieleni 1 70 8 20
naturalnej, teren lasu

75p teren usiu_g, teren zieleni 1 70 8 20
naturalnej, teren lasu
teren ushug, teren zieleni

8SP naturalnej 1 70 8 20

9sSp teren ushl_g, teren zieleni 0.7 50 8 30
naturalnej
teren ushug, teren zieleni na-

10SP turalnej, teren lasu, teren 1 70 20 10
wod

11SP teren ushl_g, teren zieleni 0.2 30 8 30
naturalnej, teren lasu

4.5. Strefa

produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

L.p.

profil dodatkowy

maksymalna

nadziemna in-
tensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udzial po-
wierzchni za-
budowy
(%)

maksymalna
wysoko$¢ za-
budowy
(m)

minimalny
udzial po-
wierzchni

biologicznie

czynnej (%)

1SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

10

60

2SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

3SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

60

4SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

5SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60




7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

60

9SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

10

60

10SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

11SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

12

60

12SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

13SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

14SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

12

60

15SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

16SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

17SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

18SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

19SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

12

60

20SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60




22SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

23SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

24SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

25SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,6

50

10

40

26SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

27SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

28SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

29SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

30SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

15

60

31SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

32SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

60

33SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

10

60

34SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

35SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

36SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

37SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60




38SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

39SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

40SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

41SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

10

60

425R

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

43SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

44SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

45SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

46SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

47SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

48SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

49SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60

50SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,2

20

15

60




teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren rolnictwa z zakazem
53SR zabudowy, teren zieleni 0,2 20 15 60
naturalnej, teren lasu

51SR 0,2 20 15 60

52SR 0,2 20 15 60

4.6. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
" ] udzial po- 2z udzial po-
. nadziemna in- . . wysokos¢ za- . .
L.p. profil dodatkowy .. | wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ budowy . o
zabudowy budowy (m) b|ologlgzn|e
(%) czynnej (%)
1S teren ;1elen1 urzafdzonej, teren ) i i 30
zieleni naturalnej
23] teren z.1elen1 urzz;.dzonej , tefren 0.6 40 8 30
zieleni naturalnej, teren wod

4.7. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziat-

kowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
nadziemna in- | td7al po- wysokos¢ za- | UdZial po-
L.p. profil dodatkowy .. | wierzchni za- y wierzchni
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
zabudowy udowy (m) iologicznie
(%) czynnej (%)
1SN teren ushug sportu i rekrea- 0.2 10 6 70

cji, teren zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekrea-
cji, teren ustug kultury i roz-
2SN rywki, teren ustug gastrono- 0,3 30 10 50
mii, teren ushug turystyki, te-
ren zieleni naturalnej

teren ushug sportu i rekrea-
3SN cji, teren ushug edukac;ji, te- 0,1 10 6 50
ren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekrea-
cji, teren ustug kultury i roz-
4SN rywki, teren ustug gastrono- 0,1 20 6 70
mii, teren ustug turystyki, te-
ren zieleni naturalnej




5SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji, teren ustug kultury i roz-
rywki, teren ustug gastrono-
mii, teren ushug turystyki, te-
ren zieleni naturalnej

0,1

20

70

6SN

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,1

10

70

7SN

teren ushug sportu i rekrea-
cji, teren ushug kultury i roz-
rywki, teren ustug gastrono-
mii, teren ushug turystyki, te-
ren zieleni naturalnej, teren
lasu

0,1

10

10

70

8SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji, teren ustug kultury i roz-
rywki, teren zieleni natural-
nej

0,2

10

50

9SN

teren ustug sportu i rekrea-
cji, teren ustug kultury i roz-
rywki, teren ushug gastrono-
mii, teren ushug turystyki, te-
ren zieleni naturalnej

0,1

10

10

70

10SN

teren ushug sportu i rekrea-
cji, teren zieleni naturalnej

0,2

10

50

4.8. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatko-

wych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna T maksymalna T
L.p. profil dodatkowy nad2|emna,|,n " | wierzchni za- WYSOKOSC za- wierzchni
tensywnos¢ budowy . L
Zabudow budowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)
1SC | teren zieleni naturalnej 0.1 10 5 30
2SC teren zieleni naturalnej 0.1 10 5 30
3SC teren zieleni naturalnej 0.1 10 5 70

4.9, Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren in-

frastruktury technicznej.

L.p.

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna in-
tensywnos¢

zabudowy

maksymalny
udzial po-
wierzchni za-
budowy
(%)

maksymalna
wysoko$¢ za-
budowy
(m)

minimalny
udzial po-
wierzchni

biologicznie

czynnej (%)




teren produkciji, teren zieleni
1SG urzadzonej, teren zieleni natu- 0,7 70 20 10
ralnej, teren lasu, teren wod
4.10.Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
- ] udzial po- 2 udzial po-
L.p. profil dodatkowy nad2|emna’|,n " | wierzchni za- wysokosc za- wierzchni
tensywnosc budow sy biologicznie
zabudowy udowy (m) gie
(%) czynnej (%)
150 - - - - -
250 - - - - -
350 - - - - -
4S0 - - - - -
550 - - - - -
650 - - - - -
7S50 teren elektrowni stoneczne;j 0,9 80 6 10
850 teren elektrown? wiatrowej', i i 200 5
teren elektrowni stoneczne;j
9SO teren elektrowni wiatrowej - - 200 5
10SO teren elektrowni stoneczne;j 0,9 80 6 10
11SO | teren elektrowni wiatrowej - - 200 5
1250 teren elektrown? wiatrowej., i i 200 5
teren elektrowni stonecznej
13S0 teren zieleni urzadzone;j - - - -
14S0O teren elektrowni stoneczne;j 0,9 80 6 10
1550 - - - - -
1650 teren elektrown? wiatrowej', i i 200 5
teren elektrowni stoneczne;j
1750 teren elektrown? wiatrowej', i i 200 5
teren elektrowni stoneczne;j
1850 - - - - -
19S0 - - - - -
20S0 - - - - -
21S0 - - - - -
2250 - - - - -
2350 - - - - -
24S0 - - - - -
2550 - - - - -
2650 - - - - -
27S0 - - - - -
2850 - - - - -
29S0 - - - - -
30S0 - - - - -
31S0 - - - - -
3250 teren elektrowni stoneczne;j 0,9 80 6 10




4.11.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi glowne;j, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komuni-
kacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej.

L.p.

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udzial po-
wierzchni za-
budowy
(%)

maksymalna
wysokos$¢ za-
budowy
(m)

minimalny
udzial po-
wierzchni
biologicznie

czynnej (%)

1SK

teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

10

25K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wod

3SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wod

4SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

58K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

6SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

7SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

8SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
wod

9SK

teren zieleni urzadzone;j, te-
ren zieleni naturalnej

30

10SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej

10

11SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej




12SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wod

13SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wod

14SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni naturalnej

155K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni naturalnej

16SK

teren drogi zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wod

17SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
wod

18SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej

19SK

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
wod

20SK

teren drogi zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

21SK

teren drogi zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

225K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni naturalnej

23SK

teren drogi zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej

245K

teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni natural-
nej, teren wod




